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اقتصاد 8
وزیر راه گفت: متوسط قیمت ملک در تهران متری 4میلیون تومان است که با وام 160 میلیون تومانی هر فرد می تواند به راحتی یک آپارتمان 
70 متری بخرد. به گزارش تسنیم، آخوندی با بیان این که مدت بازپرداخت 12 سال برای برخی مشکل است، از قصد این وزارتخانه و بانک 
مسکن برای افزایش مدت بازپرداخت تسهیلات به 15 سال خبر داد و گفت: با اضافه شدن زمان بازپرداخت،  مبلغ هر قسط هم کاهش می یابد.

 افزایش بازپرداخت وام مسکن به 15 سال
 در دستورکار 

 شنبه 6 شهریور 1395  . 24 ذی القعده 1437  .  شماره 19338

...تحلیل هفتگی ارز و طلا
رشد دلار، کماکان در بازه 3530 تا 3550

بازار دلار در هفته گذشته، رونق همراه با نوسان اندک 
را تجربه کرد و از 3538 تومان در ابتدا به 3453 تومان 
رسید. اگر چه در این هفته، عواملی مانند افزایش سنتی 
تقاضای ارز در شهریور ماه، به همراه تقویت نرخ درهم 
و نیز عوامل بنیادین دیگر، از نرخ دلار حمایت کردند، 
اما تقویت احتیاط معامله گران ارزی مانع از این شد که 
نرخ ارز، بازه انتظاری هفته های اخیر یعنی 3530 تا 
3550 تومان را ترک کند. به گزارش دنیای اقتصاد، 
هم اینک اق��دام��ات بانک مرکزی در راستای تسهیل 
شرایط برای رسیدن به ارز تک نرخی، این احتیاط را 
رقم زده است. این اقدامات شامل رشد 20 تومانی ارز 
مبادله ای از ابتدای مردادماه با وجود نوسان اندک بازار 
آزاد و همچنین ایجاد امکان خرید و فروش ارز به نرخ آزاد 
توسط بانک هاست. مجموع این شرایط، باعث شده تا 
روزهای کم نوسانی در بازار ارز رقم بخورد. همچنین 
با طرد نوسان گیران از بازار، در شرایط کنونی نرخ ارز 
تعادلی ناشی از تقاضای حقیقی ارز، بیش از پیش نمود 
یافته که می تواند راهنمای خوبی برای نرخ یکسان ارز 

به حساب آید.

افت 26 دلاری طلای جهانی

طلای جهانی در هفته گذشته، عمدتاً تحت تاثیر اظهار 
نظرات مقامات پولی آمریکا که نشان از حمایت از افزایش 
نرخ های بهره در این کشور داشت، با افت ارزش مواجه شد 
و از 1354 دلار در ابتدای هفته گذشته به 1328 دلار 
در بعد از ظهر دیروز رسید. استنلی فیشر، معاون فدرال 
رزرو آمریکا اخیرا تاکید کرد که این بانک افزایش نرخ بهره 
تا پایان امسال را هنوز مد نظر دارد و شرایط رشد و رونق 
اقتصادی آمریکا مطلوب اس��ت. در این هفته همچنین 
تقویت ارزش دلار جهانی بر افت ارزش طلا تاثیر گذاشت. 
در این شرایط، بازار طلا منتظر اظهارات رئیس فدرال رزرو 
آمریکا در خصوص نرخ های بهره در این کشور و در نشست 
بانکداران جهان است که مهم ترین عامل بر روند نرخ اونس 

جهانی طلا در روز های آتی به شمار می رود.

...دیدگاه
وضعیت فعلی اقتصاد ایران از سال 67 هم 

پیچیده تر است

رئیس جمهور  اقتصادی  ارش��د  م��ش��اور  نیلی،  مسعود 
می گوید: »وضعیت فعلی اقتصاد نسبت به وضعیت سال 
1367، به مراتب پیچیده تر اس��ت«؟ اواخ��ر پاییز سال 
گذشته پیش از آغاز اجرای برجام، در آن دوران که صف 
انتظارات از گشایش های پس از برجام در حال شکل گرفتن 
بود، نیلی در مقاله ای با عنوان »گفتمان ملی پساتحریم« 

مسائل متفاوتی را بیان کرده بود.
او با نوشتن این مقاله درباره »شرایط ویژه اقتصاد ایران«، 
موضوع »گفتمان ملی پساتحریم« را مطرح کرد و در این 
مقاله نخستین هدفی را که اقتصاد ایران باید به آن دست 
یابد، »رش��د اقتصادی بالا و پایدار« ذکر ک��رده بود اما از 
نگاه این استاد دانشگاه صنعتی شریف انبوهی از موانع 
برای تحقق این هدف وجود داشت: »نارسایی در تامین 
مالی تولید«، »ضعف مالی دولت«، »انباشت بدهی های 
دولت به بخش های مختلف«، »مصرف بالای ان��رژی در 
مقایسه با میزان تولید ناخالص داخلی«، »ناکارآمدی و 
کسری نظام پرداخت یارانه نقدی«، »کمبود آب و مشکلات 
زیست محیطی«، »عدم بهره مندی از ظرفیت های موجود در 
نظام اقتصاد جهانی«، »بهره وری پایین بنگاه های تولیدی«، 
»نظام دونرخی ارز و محدودیت های سیاست گذاری«، 

»بخش غیررسمی بزرگ« و »ضعف تقاضای داخلی« .
مشکلاتی که سه فصل بعدتر نیلی بار دیگر آن ها را مطرح 
کرد و این بار با تاکید بیشتر متذکر شد که تعدادی از این 
موانع باعث شده اند وضعیت اقتصاد ام��روز ای��ران از سال 
1367 هم پیچیده تر شود. او این بار چنین فهرستی را از 
مشکلات ارائ��ه ک��رده اس��ت: »رون��د نزولی درآم��د خانوار«، 
»مسئله اشتغال جوانان«، »افت سرمایه گذاری در سال های 
اخیر و اثر آن بر ظرفیت رشد اقتصادی«، »مسئله صندوق های 
بازنشستگی«، »مسائل نظام تامین مالی«، »انباشت بدهی ها 
در اقتصاد«، »ب��ازار تخریب شده ان��رژی«، »نظام ناکارای 
پرداخت یارانه نقدی« و »مسائل زیست محیطی از قبیل بحران 
آب، آلودگی هوا و ریزگردها«. بیش از نیمی از این مشکلات 
)پنج مورد آخر( همان موانع مورد اشاره نیلی در پاییز سال 
گذشته است اما به هر ترتیب این صف مشکلات باعث شده 
که نیلی بگوید قدمت، تنوع و عمق مشکلات فعلی نسبت به 
آن مقطع سال 1367، افزایش بیشتری یافته است اما با این 
حجم از مشکلات چه باید کرد؟در همان پاییز سال گذشته 
مشاور ارشد اقتصادی رئیس جمهور در مقاله خود بر اهمیت 
ایجاد »وفاق در نظام تصمیم گیری کشور و اجماع در نخبگان« 
در شرایط پیچیده کنونی تاکید کرده بود. این بار نیلی مطرح 
کرده که »در حال حاضر شاید اساسی ترین مسئله، چگونگی 

حصول نوعی اجماع در مورد مسائل جاری کشور است«. 
منبع: اقتصادنیوز  

تهرانی ها در مرداد امسال 17 هزار واحد مسکونی را 
خرید و فروش کردند. عددی که مقایسه آن با مردادسال 
گذشته رش��د 30 درص��دی معاملات مسکن را نشان 
می دهد. اگر چه طی چند ماه گذشته تعداد معاملات به 
طور کلی در محدوده 15 هزار واحد و بیشتر بوده است 
اما تفسیر کردن این آمار به خروج از رکود همچنان سخت 
است. مهمترین دلیل هم غیرقابل اتکابودن آمار ماهانه 
و نوسانات غیرقابل پیش بینی آن است. نوساناتی که 
مهمترین پیام آن پایدار نبودن روند های اخیر است. مثلا 
چنانچه نمودار زیر نشان می دهد طی دی و بهمن گذشته 
نیز تعداد معاملات مسکن رشد قابل توجهی را تجربه کرد 
اما در اسفند با وجود رشد قیمت، معاملات کاهش یافت. 
)کاهش در فروردین ماه با توجه به تعطیلات بازار یک 
روال همیشگی است(البته قیمت روند پایدارتری از خود 
نشان می دهد. اگر جهش قیمتی رخ داده در اسفندماه 
گذشته را حذف کنیم، قیمت مسکن در تهران از دی 
ماه گذشته به طور منظم صعودی بوده است. به طوری 
که از کمتر از 3 میلیون و 900 هزار تومان در دی ماه به 
بیش از 4 میلیون و 200 هزار تومان رسیده است. طی 
مردادماه امسال نیز، متوسط قیمت هر مترمربع واحد 
مسکونی با رشد 7.6 درصدی نسبت به مرداد 94 و رشد 
1.2 درصدی نسبت به تیرماه، به 4 میلیون و 280 هزار 

تومان رسیده است.

معاملاتی که هنوز به میزان سال 93 ▪ هم نرسیده است
اگرچه تعداد معاملات در مرداد امسال نسبت به مرداد 
گذشته رشد 30 درصدی را نشان می دهد اما برای ایجاد 
تصویری بهتر از روند بازار باید بازه های بزرگتر از یک ماه را 
مدنظر قرارداد. بر این اساس مقایسه تعداد معاملات در 5 
ماهه اول سال حکایت از آن دارد که تعداد معاملات هنوز 
به سطح سال 93 نرسیده است. در 5 ماهه اول سال 93 
بیش از 75 هزار واحد مسکونی در تهران معامله شد که این 
رقم در 5 ماهه اول سال 94 حدود 60 هزار واحد و در 5 
ماهه اول امسال حدود 68 هزار واحد بوده است. لذا برای 
خروج از رکود باید منتظر بود تا معاملات حداقل به سطح 
سال 93 برسد. البته قیمت مسکن در بازه 5 ماهه روند 
منظم تری را نشان می دهد. هر مترمربع واحد مسکونی در 
تهران در 5 ماهه اول سال های 93 و 94 به طور متوسط 
حدود 4 میلیون و 30 هزار تومان بوده است که این رقم 
در 5 ماهه اول سال 95 به حدود 4 میلیون و 200 هزار 

تومان رسیده است.

وام های مسکن، جوانان را راهی بازار کرده است ▪ 
بیشترین معاملات انجام شده در مرداد ماه برای واحد های 2 تا 
4 میلیون تومان )پایین تر از متوسط قیمت در تهران( و همچنین 
واحد های 50 تا 80 متری بوده است. با توجه به شروع اعطای 
وام های مسکن صندوق یکم در تهران از خردادماه امسال، 
به نظر می رسد این افراد با توان خرید واحد هایی از 150 تا 
250 میلیون تومان راهی بازار و باعث افزایش جزئی معاملات 
شده اند. نمودار توزیع معاملات بر حسب قیمت مسکن نیز 
حکایت از آن دارد که نیمی از معاملات یعنی حدود 8 هزار 
واحد برای واحد های 100 تا 250 میلیون تومانی بوده است.

رشد اجاره بها؛ همچنان 10 ▪ درصد
ام��ا منظم ترین رون��د را در میان شاخص های قیمتی 
مسکن، شاخص اجاره بها به خود اختصاص داده است. 
چنانچه نمودار زیر نشان می دهد نرخ اجاره بها در مرداد 
امسال نسبت به مردادماه گذشته حدودا 10 درصد رشد 
کرده است. بنا بر گزارش بانک مرکزی این نرخ در تهران 

9.6 درصد و در کل مناطق شهری کشور 9.8 درصد 
بوده است. موضوعی که نشان می دهد تقاضا برای اجاره 
بها همچنان زیاد است و تاثیری از کاهش قیمت مسکن و 

همچنین افزایش معاملات مسکن نگرفته است.

آینده مسکن نوسانی نخواهد بود ▪ 
باید منتظر بود تا روند های فعلی پایدار شود و معاملات 
همچنان آرام اما م��داوم، افزایش یابد. چرا که شرایط 
صندوق پس انداز یکم با کاهش نرخ سود جذابتر شده 
است و زمزمه ها مبنی بر کاهش نرخ سود آن به 9 درصد 
افراد بیشتری را متمایل به استفاده از این تسهیلات و 
خرید مسکن کرده است. علاوه بر آن وزیر راه از مطرح بودن 
موضوع افزایش زمان بازپرداخت وام مسکن به 15 سال 
خبر داده است که خود می تواند بر جذابیت وام مسکن 
بیفزاید. انبوه سازان هم طرح خرید قسطی مسکن را به 
مرحله اجرا رسانده اند و باید منتظر بود تا طی یک ماه آینده 

معاملات از این طریق نیز به کمک مسکن بیاید.

گزارش بانک مرکزی از رشد 30 درصدی معاملات مرداد ماه مسکن در تهران 

تکانه های کم رمق در بازار مسکن 


