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نرخ ارز 
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امینی- افزایش افسارگسیخته قیمت مسکن 
در سال های اخیر که البته هم راستا با تبدیل 
ــالای سرمایه ای صــورت  شــدن آن بــه یــک ک
گرفته، وضعیت بــازار مسکن را با پیچیدگی 
های خاصی از جمله در حوزه مشاوران املاک 
مواجه کرده است. هم اکنون شاهد رشد بالای 
تعداد مشاوران املاک هستیم به طوری که 
گفته می شود به ازای هر 440 ایرانی یک 
بنگاه مشاور املاک وجود دارد. این موضوع در 
سایه تداوم تورم بالا و همچنین همسویی منافع 
بنگاه ها با افزایش قیمت مسکن، موجب شده تا 
زمینه مساعدی برای تشدید قیمت ها در بازار 
به وجود بیاید. حوزه ای که حالا دیگر معلوم 
شده فعالیت واحدهای غیر مجاز بر آشفته 
بازار مسکن افزوده است و جالب این جاست که 
برخی نظرسنجی ها هم از اعتماد پایین مردم 
به مشاوران املاک حکایت دارند. برای همین 
به نظر می رسد اقدامات موثرتری برای سامان 
دهی این وضعیت آشفته با هدف سرو سامان 
دادن به بخشی از مسئله مسکن در کشور باید 

انجام شود.

▪ تعداد مشاوران املاک در حال سبقت 	
گرفتن از سوپرمارکت ها!

اگر چه زمانی گفته می شد که مشاوران املاک 
در افزایش قیمت مسکن نقش دارند و با این 
استدلال با نقش آن ها در بازار املاک مخالفت 
ــل تناسب نسبی  ــال، لااق می شــد، با  ایــن ح
تعداد این واحدها در مناطق و محلات شهرها، 
موجب می شد تا این مسئله چندان به چشم 

نیاید.
اما، این روزهــا شاهد گسترش بیش از پیش 
ــای مــعــامــات امـــاک هستیم. به  بنگاه ه
طوری که حتی در یک منطقه نسبتاً کوچک، 
چندین مشاور املاک فعالیت می کنند و طبق 
اظهارات سرپرست گروه عمران و شهرسازی 
مرکز پژوهش های مجلس، تعداد مشاوران 
املاک شهرهای جدید از تعداد سوپر مارکت‌ها 

بیشتر شده است.
در این باره آمارهایی که به تازگی خبرگزاری 
ایرنا در ضمن یک هم اندیشی بیان کرده نیز 
نشان می دهد این برداشت چندان بی ربط 
هم نیست. بر این اساس، هم اینک 180 هزار 
بنگاه املاک مجاز در کشور فعالیت دارند )که 

از این تعداد، 11 هزار بنگاه مربوط به شهر 
تهران اســت(. از این رو اگر جمعیت ایــران را 
حدود 85 میلیون نفر در نظر بگیریم، می توان 
حساب کرد که به ازای هر 440 نفر، یک بنگاه 
امــاک به صــورت مجوزدار در حال فعالیت 
اســت. به ایــن معادله اگــر آمــار 20 درصــدی 
مشاوران املاک غیر مجاز را بیفزاییم، قضیه 
حادتر می شود. در آن صورت تعداد مشاوران 
امــاک به 216 هــزار و سرانه این میزان به 
ــران به کمتر از 400 نفر  نسبت جمعیت ای

خواهد رسید!
گزارش همشهری در سوم خرداد امسال نیز 
روی دیگری از این مسئله یعنی سرانه تعداد 
واحدهای مسکونی کشور نسبت به مشاوران 
ــد. طبق اطلاعات  ــاک را نشان مــی ده ام
رسمی مرکز آمار، در دوره سال های 75 تا 99، 
تعداد واحدهای مسکونی کشور 149 درصد 
رشد کرده و از 10.7 میلیون به 26.8 میلیون 
واحد رسیده است. این در حالی است که در 
همین دوره زمانی تعداد بنگاه های مشاوران 
ــزار واحد  ــدود 8 ه ــاک مجاز کشور از ح ام
صنفی به بیش از 150 هــزار واحــد )بیش از 
1800 درصد( افزایش یافته است. معنای این 
تحولات این است که در سال ۱۳۷۵به ازای 
هر ۱۳۰۰واحــد مسکونی موجود در کشور، 
یک بنگاه ملکی دارای جواز کسب فعال بوده و 
سال ۱۴۰۰این نسبت به کمتر از ۱۸۰واحد 
مسکونی به ازای هر بنگاه مجاز تقلیل یافته 

است. اگر هم بنگاه های غیر مجاز را به این آمار 
بیفزاییم، احتمالًا به یک رکورد جهانی در این 

عرصه می رسیم.
این موارد، این سوال را ایجاد می کند که مگر 
بازار معاملات ملک چقدر داغ است یا تعداد 
فایل هــای قابل معامله مگر چقدر متنوع و 
زیادند که نیاز به حضور این تعداد بنگاه داشته 

باشند؟

▪ 3 دلیل رشد بالای تعداد بنگاه های 	
املاک 

در پاسخ به سوال فوق باید گفت: بازار املاک 
این روزها چندان رونق معاملاتی ندارد و به 
واسطه آرامش در بازار ارز، راکد است، اما لااقل 
سه دلیل برای رشد بالای بنگاه های املاک 

وجود دارد.
الف( داغ شدن تورم مسکن: آمارها نشان می 
دهند تورم بخش مسکن در سال های اخیر، با 
فاصله زیاد از تورم عمومی کشور قرار گرفته و 
تورم عمومی نیز اگر نگوییم کمتر، در نهایت 
برابر با رشد قدرت خرید مردم بوده است. به 
عنوان مثال آمارهای بانک مرکزی نشان می 
دهند که از فروردین 96 تا آذر 1401، قیمت 
مسکن در تهران از حدود 4.3  میلیون تومان 
)به ازای هر متر مربع( به بیش از 48 میلیون 
تومان رسیده و رشدی حدود 12 برابر داشته 
است. این در حالی است که شاخص قیمت 
مصرف کننده )که تغییرات آن تورم را نشان می 

دهد( در این بازه زمانی، از 265.6 به 679.8 
رسیده و بین دو تا سه برابر شده است.

این رشد مداوم قیمت ها در بازار املاک از یک 
سو موجب شده تا دلالان در این بازار آماده به 
کار باقی بمانند و از سوی دیگر این چشم انداز 
برای بنگاه های املاک به وجود آمده تا بتوانند 

درآمد خوبی دریافت کنند.
ب( دلیل دوم که به نوعی در ادامه دلیل اول 
است، به تعرفه مشاوران املاک بر می گردد. 
نقد اساسی که درباره فرمول تعرفه مشاوران 
امــاک تاکنون وجــود داشته، وابستگی آن 
به قیمت ملک است. آن هم در حالی که کار 
انجام شده مشاوران املاک در ارائه خدمات 
مشاوره و ... وابستگی زیادی به قیمت املاک 
ندارد. این مسئله موجب شده تا امید به کسب 
درآمدهای بالا حتی با انجام معاملات اندک 
به وجود بیاید و در نتیجه رشد غیر عادی تعداد 
مشاوران امــاک رقم بخورد. با این حساب 
در طرح اخیر مجلس، تغییر فرمول این تعرفه 
مورد توجه قرار گرفته که در صورت تصویب 
نهایی می تواند درآمد این واحدها را معقول تر 
کند و از این منظر، جلوی اقبال بی رویه به این 

صنف را بگیرد.
ج( اعتبار اسناد عادی تاکنون: معتبر بودن 
ــق  ــاد غیر رســمــی تــاکــنــون مــوجــب رون ــن اس
معاملات غیر رسمی و نیز ایجاد زمینه کسب 
سود و درآمد از این ناحیه برای بنگاه ها شده 
بود. موضوعی که یک پایه تقویت بنگاه های غیر 
مجاز نیز به شمار می آید. با این حال از این پس 
با حکم تاریخی رهبر انقلاب، اسناد غیر شفاف 
و دردســرســاز عــادی در مسیر حــذف از بــازار 
اموال غیر منقول از جمله املاک قرار گرفته 
اند. اثر حذف اسناد عادی می تواند کنترل 
معاملات غیر رسمی امــاک، کنترل درآمد 
نامعقول و غیر شفاف بنگاه ها از این منظر و در 
نتیجه کاهش اقبال بی رویه به این عرصه شود.

پدیده »بنگاه زدگی« در بازار املاک
 رسیدن آمار مشاوران املاک به ارقام عجیب یک بنگاه به ازای هر 440 ایرانی یا 180 واحد مسکونی در سال های اخیر و تناقض آن 

با قدرت خرید مردم این سوال را مطرح می کند که دلیل این وضعیت و تبعات آن چیست؟

 ارزش معاملات خرد بورس 
در کف 4 ماهه

فارس- در‌ معاملات دیروز بازار سرمایه، ارزش 
معاملات خرد با کاهش 6 درصــدی به نسبت 
روز معاملاتی قبل به رقم 5 هزار و 406 میلیارد 
تومان رسید که کمترین رقــم در 4 مــاه اخیر 
است. به گزارش خراسان، تصمیمات متغیر از 
ناحیه دولت برای مواردی از جمله نرخ خوراک 
پتروشیمی ها و نیز بروز وقایعی در هفته های 
اخیر که شائبه رانت اطلاعاتی را در بازار ایجاد 
کرد )هر چند با توضیحات بعدی برای رسیدگی 
ــد(، موجب کاهش اعتماد  حقوقی هــمــراه ش
سرمایه گذاران به ثبات وضعیت و نیز احتیاط آن 

ها در معاملات شده است.

 بازگشت نرخ دلار 
به کانال ۴۸ هزار تومان

ایرنا- قیمت دلار در بــازار غیررسمی از اواخر 
خردادماه که در کانال ۴۸ هزار تومان قرار داشت 
به کانال‌های ۴۹ و ۵۰ هزار تومان رسیده بود اما 
پس از ثبات چند هفته‌ای، دیروز مجدد شاهد 
کاهش قیمت دلار بودیم. بر این اساس تا زمان 
تنظیم این گزارش، قیمت دلار در بازار غیررسمی 
از ۴۹ هزار تومان پایین‌تر آمد و در سایت‌های 

نرخ‌گذاری به حدود ۴۸۸۰۰ تومان رسید.

وعده واردات دام و گوشت قرمز 
طی یک ماه آینده از آفریقا

ایسنا-قائم مقام وزیر جهاد کشاورزی با اشاره به 
انعقاد تفاهم‌نامه‌ با کشور آفریقا در حوزه واردات 
دام و گوشت قرمز گفت: برنامه ریزی کردیم یکی 
یا دو مجموعه فعال در حوزه واردات دام ورود 
کنند و مذاکرات خود را انجام دهند. برآورد ما این 
است که طی یک ماه آینده بتوانیم اولین تعاملات 

تجاری را در این حوزه انجام دهیم.

رکود در بازار طلا و سکه

و جــواهــر گفت:  اتحادیه طــا  ایسنا- رئیس 
همچنان رکود بر بــازار حاکم است و با کاهش 
شدید تقاضا در بازار سکه و طلا روبه رو هستیم. 
ــازار اکنون به ثبات نسبی خوبی رسیده و از  ب
هرگونه التهاب بــه‌ دور اســت. بــررســی رونــد 
قیمت‌ها در بازار طلا، از ریزش قیمت طلا حکایت 
دارد، به طوری که هر گرم طلای ۱۸عیار کاهشی 
در حدود ۲۷ هزار تومان را در طول یک هفته 
گذشته تجربه کرده است. همچنین هر مثقال 
طلا در بازار شاهد کاهش ۱۵ تومانی قیمت‌ها 

بوده است.

یک خبر یک نکته بازار خبر

لزوم نظارت بیشتر بانک مرکزی 
بر نرخ سود بین بانکی

حسین بردبار: می گویند در روزگار قدیم رندی 
به مغازه ای رفت و می خواست مقداری گردو را که 
صاحب مغازه با قیمت گزافی می فروخت بدون 
پرداخت مبلغی از آن خود کند، او به صاحب مغازه 
گفت اجازه می دهید یکی دو عدد از این گردوها 
را بردارم و امتحان کنم، صاحب مغازه که از نیت 
او خبردار نبود اجازه داد و آن رند یکی دو گردو 
را برداشت و در جیب خود پنهان کرد. فردای آن 
روز دوستش را فرستاد و گفت همین رفتار را با 
صاحب مغازه داشته باشد و این طوری دو عدد 
گردوی دیگر هم مجانی صاحب شد، روز بعد نیز 
بهانه امتحان کردن دو عدد دیگر گردو به امید 
خرید عمده تراشید و چند عدد گردوی دیگر را از 
صاحب مغازه گرفت و روز بعد بهانه و فردی دیگر و 
دیری نپایید که با گذشت چند روز مقداری گردو 
را به رایگان و به بهانه امتحان کردن و خرید عمده 
و امثال آن از مغازه دار گرفت... رویه فرسایشی 
بانک ها در قبال افزایش نرخ سود انسان را به یاد 
این تمثیل می اندازد، در خبرها داشتیم : »نرخ 
بهره بین بانکی برای دومین هفته متوالی رشد 
کرد و به 23.46 درصــد رسید. نرخ بهره بین 
بانکی در هفته منتهی به 21 تیرماه، به میزان 2 
صدم درصد افزایش یافت تا این نرخ برای دومین 
هفته متوالی افزایش را تجربه کرده باشد. این 
نرخ در پایان هفته منتهی به 14 تیرماه نیز با رشد 
3 صدم درصدی به 23.44 درصد رسیده بود.« 
این در حالی است که طبق مصوبه شورای پول 
و اعتبار در بهمن سال گذشته حداکثر نرخ سود 
برای سپرده های بلندمدت 22 و نیم درصد و 
برای تسهیلات مشارکتی و غیرمشارکتی معادل 
23 درصد تعیین شده است ، حال گرچه افزایش 
نرخ بهره بین بانکی در این خبر به میزان دوصدم 
است و در خبری دیگر و هفته ای دیگر رقمی تقریبا 
به همین کوچکی است اما جمع شدن این نرخ ها 
روی یکدیگر مانند جمع شدن همان گردوهاست 
که به ناگاه سرمایه ای را جابه جا می کند و در این 
جا نهاد نظارتی یعنی بانک مرکزی باید درست 
ورود کند و بانک ها را به رعایت نظم بیشتر دعوت 
کند تا افزایش ادامــه دار نرخ سود بین بانکی، 
فضای سرمایه گذاری و بازارهای کشور را بیش از 

این تحت تاثیر خود قرار ندهد.
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