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نرخ ارز 
هر گرم زعفران نگینربع سکهنیم سکهسکه طرح جدیدطلای18عیاردرهم اماراتیوانپوندیورودلار )مرکز مبادله ارزی(

414,239549,810627,18070,400142,23024,138,000) 1.500.000( 289,000,000152,500,000103,000,000569,999
 شاخص

رشد 45 درصدی تراکنش های 
شاپرک در مهر 1402 نسبت 

به سال قبل

بــراســاس آمــارهــای بانک مــرکــزی و شبکه 
شاپرک، حجم تراکنش‌های شبکه شاپرک در 
مهرماه امسال به ۱۰۲۲ هزار میلیارد تومان 
رسیده که در مقایسه با رقم تراکنش‌های 
مهرماه سال گذشته رشد ۴۵ درصدی داشته 
ــده(  ــی‌ش ــورم‌زدای اســت. ارزش حقیقی )ت
تراکنش‌ها نیز در مهرماه امسال رشد 4.1 
درصدی نسبت به مهرماه سال گذشته داشته 

است. )نود اقتصادی(

محمد حقگو - شوک های ارزی از جمله عوامل 
برهم خوردن تناسب قیمت زمین و مسکن در 
مقایسه با دیگر کالاها از جمله دستمزد کارگران 
در اقتصاد ایــران بوده است. آمارها نشان می 
دهد از سال 1377 تا 1400 شاخص قیمت 
زمین در تهران 215 برابر شده، اما در همین بازه 
زمانی حداقل دستمزد کارگران افزایش تنها 88 
برابری داشته است. در این میان، مبلغ وام های 
مسکن هر چند زیاد شده، اما از یک سو از قیمت 
مسکن در درون شهرهای بزرگ عقب مانده است 
و از سوی دیگر اقساط آن بیش از پیش از دسترس 
خانوارهای اقشار متوسط و ضعیف دور شده اند. 
این موضوع دیروز مورد اشاره رئیس مجلس قرار 
گرفت و قالیباف با بیان این که بانک ها تسهیلات 
مسکن را پرداخت می کنند، اما دیگر مردم توانی 
برای گرفتن وام و پرداخت اقساط را ندارند، 
لزوم چاره اندیشی مجلس در این خصوص را 

متذکر شد.

▪ قیمت زمین، عرصه خودنمایی شوک های 	
ارزی و درآمدهای نفتی

قیمت زمین و مسکن در دهه 80 شمسی، به 
تبع رشد درآمدهای نفتی و تزریق آن به اقتصاد 
و ابتلای اقتصاد کشور به بیماری هلندی جهش 
قابل توجهی یافت.اما این مسئله در دهه 90 و به 
ویژه انتهای آن و در غیاب مکانیسم هایی نظیر 
مالیات های سوداگری و مالیات های مسکن، 
با جهشی فوق تصور مواجه شد. ماحصل تغییر و 
تحولاتی که به آن اشاره شد، این است که قدرت 
خرید مردمی که نه به دلار، بلکه به ریال دستمزد 
دارنــد و به طور مشخص کارگران و کارمندان 
نسبت به نرخ زمین به عنوان دارنده سهم اصلی 
در قیمت مسکن بیش از پیش آب رفت. داده 
های بانک مرکزی نشان می دهد که شاخص 
قیمت زمین در تهران )به عنوان الگوی قیمتی 
مسکن در کشور( در بین سال های 1377 تا 
1400، 215 برابر شده، در حالی که در این 
مدت حداقل دستمزد کارگران از 30 هزار و 

153 تومان به 2 میلیون و 655 هزار تومان 
رسیده و 88 برابر شده است.

▪ افزایش وام های مسکن هم حریف تورم 	
زمین نشد

اصل 43 قانون اساسی، تامین نیازهای اساسی 
از جمله مسکن را جزو تکالیف حاکمیت/دولت 
برشمرده است. به همین منوال نیز آمارها نشان 
می دهد که حجم ریالی وام های مسکن بانک 
مسکن به عنوان بانک عامل این بخش در بازه 
زمانی سال های 77 تا 1400  افزایش یافته، اما 
این رقم کلی نیز جوابگوی افزایش قیمت مسکن 
نبوده است به طوری که در بین سال های مذکور، 
وام های پرداختی مسکن از 649 میلیارد تومان 
به بیش از 106 هزار میلیارد تومان رسیده و 

164 برابر شده اند.

▪ نگاهی به آخرین وضعیت وام های مسکن 	
اگر بخواهیم وام های مسکن را جزئی تر بررسی 
کنیم، باید به وام های نهضت ملی مسکن، وام 
مسکن با اوراق ممتاز و وام اوراق ممتاز در راستای 

قانون جوانی جمعیت اشاره کنیم.
1-نهضت ملی مسکن: وام نهضت ملی مسکن 

اگرچه طبق آخرین تصمیمات اخذ شده، 550 
میلیون تعیین شده، با این حال در درجه اول 
باید گفت که این وام مشروط به تامین آورده 
متقاضیان است. موضوعی که با کشدار شدن 
پیشرفت پروژه ها، متاثر از افزایش هزینه های 
ساخت مسکن شده و با توجه به عقب ماندگی 
رشد دستمزدها از این هزینه ها، روز به روز تامین 
آن برای مردم دشوارتر می شود. به عنوان مثال 
گــزارش ایرنا در 17 شهریور امسال حاکی از 
آن است که آورده متقاضیان در این طرح 450 
میلیون تومان است. از آورده اولیه که بگذریم، 
مسئله بعدی اقساط این تسهیلات است که پس 
از کاهش نرخ سود آن از  23 درصدبه 18 درصد، 
به روش پلکانی در سال اول به بیش از 7 میلیون 
و 357 هزار تومان و سال بیستم بیش از 12 

میلیون و 900 هزار تومان می رسد.
2-وام خرید مسکن با اوراق ممتاز: این وام نیز 
گزینه بعدی متقاضیان مسکن است که برای 
زوجین در تهران 800 میلیون تومان، در مراکز 
استان ها 640 میلیون تومان و سایر مناطق 
480 میلیون تومان است. به این ترتیب اقساط 
این سه نوع وام ذکر شده که نرخ سود 22.5 
درصدی با بازپرداخت حداکثر 12 ساله دارد، به 

ترتیب به بیش از 16 میلیون تومان، 12 میلیون و 
880 هزار تومان و 9 میلیون و 660 هزار تومان 
می رسد. این ارقام با در نظر گرفتن وام جعاله با 
سقف 160 میلیون تومان، بازپرداخت 5 ساله 
و نرخ سود 22.5 درصد نیز به میزان بیش از 
4 میلیون و 460 هزار تومان )در 5 سال اول( 
افزایش خواهد یافت. تازه به این موارد باید هزینه 
اولیه خرید این وام را اضافه کرد که مثلًا برای 
وام 800 میلیون تومانی در تهران باید 1600 
برگه اوراق با قیمت کنونی بیش از 100 هزار 
تومان یعنی جمعاً بیش از 160 میلیون تومان 

هزینه کرد.
3- وام خرید مسکن قانون جوانی جمعیت با 
اوراق: این وام به تازگی به سبد وام های مسکن 
اضافه شده است که طبق آن سقف تسهیلات 
خرید و تعمیر مسکن از محل اوراق ممتاز به ازای 
هر فرزند زیر 20 سال و حداکثر تا 4 فرزند 25 
درصد اضافه می شود و برای خانوارهای دارای 
4 فرزند زیر 20 سال به دو برابر سقف تسهیلات 
خرید و تعمیر مسکن با اوراق خواهد رسید. با 
این اوصــاف، اگرچه به عنوان مثال سقف وام 
خانوارهای دارای 4 فرزند )در مدل زوجین( 
در تهران به یک میلیارد و 920 میلیون تومان 
رسیده، اما اقساط آن به ماهانه 35 میلیون تومان 

افزایش خواهد یافت!

▪ حقوق و مزد بگیران نظاره گر رالی وام و 	
اقساط تسهیلات مسکن

همه این وام ها در شرایطی است که اگر اقشار 
متوسط و ضعیف نظیر مزد بگیران بخواهند آن 
را دریافت کنند، )جدای از هزینه های اولیه و 
همچنین این که مبلغ وام شاید به راحتی کفاف 
خرید یک منزل را ندهد( با چالش نابرابری 
اقساط و درآمدها مواجه خواهند شد. به عنوان 
مثال طبق مصوبه مزد سال جاری، دریافتی یک 
کارگر با دو فرزند پس از کسر حق بیمه به بیش از 
7 میلیون و 300 هزار تومان می رسد که از همه 

اقساط وام های یادشده کمتر است.

نامعادله وام های مسکن و درآمد مردم
رئیس مجلس گفته است وام مسکن هست، اما مردم توان پرداخت اقساط را ندارند، به این بهانه نگاهی به وام های مسکن و قدرت خرید مردم انداخته ایم

۴۸۰ هزار خانه خالی در روستاها

تسنیم-حجت ورمزیاری مدیر گروه کشاورزی 
درصد   ۸۰ گفت:  مجلس  پژوهش‌های  مرکز 
ساکنان روستاهای کشور صاحب مسکن هستند. 
طبق آمار از سال ۱۳۸۵ تاکنون رشد جمعیت 
روستاهای کشور منفی بوده و حدود ۴۸۰ هزار 

خانه خالی در روستاهای کشور وجود دارد.

برخی یارانه بگیران همچنان 
منتظر یارانه آبان ماه

فارس-برخی بانک‌ها یارانه کمک معیشتی مرحله 
۱۵۳ را صبح روز یک شنبه واریز کردند و بعضی 
دیگر هنوز مبادرت به واریز این مبلغ نکرده‌اند. بر 
اساس اطلاعیه شماره 26 سازمان هدفمندسازی 
یارانه‌ها، یارانه مرحله 153 ) آبــان 1402( به 

حساب سرپرستان خانوار کل کشور واریز شد.

یادداشت

بازار خبر

 کشاورزی قراردادی نیازمند 
ترویج است

حسین بردبار: با این که سامانه مزتک )مدیریت 
زنجیره تامین کشاورزی( مدتی است که برای 
ثبت نام و بسترسازی اجرای کشاورزی قراردادی 
در کشور فعال شده است و وزیر جهاد کشاورزی 
ــراردادی سه نــوع محصول  نیز برنامه کشت قـ
گندم‏، جو و دانــه‌هــای روغنی در ســال زراعــی 
۱۴۰۳-۱۴۰۲ را در تیر امسال به سازمان‌های 
جهاد کشاورزی سراسر کشور و مجریان دولتی 
و غیر دولتی ابلاغ کرد، اما هنوز به نظر می رسد 
تا رسیدن به جایگاه شایسته و بایسته این نوع 

کشاورزی فاصله زیادی داریم.
برقراری نظام کشاورزی قــراردادی با تاکید بر 
مشارکت بخش خصوصی یکی از رموز موفقیت 
در تولید بالای گندم است و اگرچه در کشور ما 
نیز هم اکنون بستر سازی بخشی از تولید گندم 
)حدود دو میلیون هکتار سطح زیرکشت( با این 
روش انجام شده است، اما با چند مشکل عمده 
مواجه بوده ایم که شاید بیت الغزل این مشکلات 
را بتوان در کمبود امر ترویج در توسعه کشاورزی 
قراردادی دانست؛چرا که اولا هم اکنون در ایران 
شرکت بازرگانی دولتی‏، سازمان مرکزی تعاون 
روستایی و شرکت پشتیبانی امور دام به عنوان 
مجریان دولتی کشاورزی قراردادی حضور دارند 
و بخش خصوصی مشارکت شایسته ای در این 
عرصه ندارد و از سوی دیگر سامانه ای که برای 
این امر وجــود دارد)مــزتــک( نیز کمتر شناخته 

شده است.
نکته قابل تامل دیگر لزوم ترویج نحوه مشارکت 
و حضور کــشــاورزان در قــراردادهــای کشاورزی 
اســت، هرچند ابلاغیه وزیــر جهاد کشاورزی در 
تیرماه امسال برای سه نوع محصول گندم، جو 
و دانه های روغنی است، اما بیشترین تمرکز در 
ــه هــای روغنی که  کشور روی گندم اســت و دان
نزدیک به 90 درصد وابستگی در آن ها به خارج از 
کشور داریم در کشاورزی قراردادی نتوانسته اند 
جایگاه اصلی خود را پیدا کنند و همین مسئله لزوم 
هدفمند کردن ترویج در این بخش را بیشتر گوشزد 
می کند، چرا که اگر کشاورزان از طریق ترویج و 
درنظر گرفتن مشوق هایی به عقد قرارداد برای این 
نوع کشت روی آورند شاید بتوان بخش زیادی از 
وابستگی کشور به دانه های روغنی را مرتفع کرد.

آگهی های ویژه

ورود / دریافت اشتراک

هیچ آگهی مزایده مناقصه دیگری را 
از دست ندهید.

مشاهده تمامی آگهی های 

خراســـــان بزرگ

زودتر با خبر شوید ...

www.mozayedemonaghese.com

٤٩١٠٥-٠٢١۴۲۵ واحد پشتیبانی و سایت
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