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در یکی از محله های مشهد کارگاه کوچکی دارد 
و کانال کولر درس��ت می کند و از همین محل 
زندگی اش را می چرخاند. شاید بهتر باشد بگویم 
که زندگی اش را می چرخاند. اما با رکود سنگینی 
که بر ساخت و ساز ها حاکم شده اصلا شرایط 
خوبی ندارد. به فکر تعطیلی کارگاه و راه اندازی 
شغل دیگری اس��ت. ام��ا برخی می گویند که 
مسکن به زودی رونق خواهد گرفت. با خودش 
می گوید که کمی دیگر هم صبر کنم شاید فرجی 
شد. اما برخی هم ساز مخالف می زنند و می گویند 
که خبری از رون��ق مسکن نیست.خیلی ها 
این گونه گیج شده اند. آنقدر مسئولان خبر از 
رونق مسکن دادند و آنقدر اخبار متفاوت و بعضا 
متناقض درباره آینده مسکن منتشر شد که برخی 
نمی توانند تصمیم بگیرند. حتی سرمایه گذارانی 
که در اندیشه ساخت و ساز هستند و مردمی که 
به فکر خرید یا فروش ملک خود هستند. آینده 
ساخت و ساز، معاملات و قیمت مسکن برای 

همه این اف��راد مهم اس��ت. ع�الوه بر کولرساز 
قصه ما، سیمانی ها ، آهنی و الکتریکی ها و 
کابینت ساز ها هم در انتظارند. سیمانی ها 
برخی خطوط تولید خود را تعطیل کرده اند و 
400 تومانی محصولات  با تخفیف  آهنی ها 
خود را می فروشند و برای ادامه کار خود دچار 
سردرگمی هستند. چرا که برخی صحبت از 
رونق می کنند و برخی بر ادامه رکود تاکید دارند.

ریشه اختلافات چیست؟ ▪▪
انتشار تحلیل ها و آمار متناقض باعث سردرگمی 
ای��ن اف���راد ش��ده اس��ت. س��وال ای��ن اس��ت که 
تحلیل ها، آمار و نمودار ها درب��اره مسکن چه 
می گویند و علت برخی اختلاف نظرات چیست؟ 
واقعیت این است که تمام عوامل منطقی حکایت 
از قرار گرفتن مسکن در روند رشد دارد. البته 
برخی فعالان بازار که هنوز خاطره جهش های 
قیمتی و معاملات بسیار زیاد و رونق غیرواقعی 

سال های 90 و 91 را در ذهن دارند، تحرک فعلی 
را رونق محسوب نمی کنند. این در حالی است 
که روند منطقی رشد در حال سپری شدن است و 
نباید منتظر جهش های عجیب و غریب در قیمت 
و معاملات مسکن بود. چرا که این موضوع به نفع 
مردم و سرمایه گذاران هم نیست بلکه فقط جیب 
دلالان را پر خواهد کرد.باید بپذیریم که مسکن 
در مسیر منطقی خود و تحت تاثیر عوامل بنیادی 
و نه فضاسازی ها و سودجویی های سفته بازان و 
دلالان در حال رشد است. چندین نشانه و دلیل 
منطقی وجود دارد که از خیز مسکن برای رونق 
خبر می دهد که در ادامه بررسی خواهد شد.

روند معاملات و قیمت ▪▪
گزارش ها از رونق نسبی معاملات مسکن از 
ماه های پایانی سال گذشته حکایت دارد. این 
رون��د تا اردیبهشت امسال ادام��ه یافت. طی 
فروردین تعداد معاملات در تهران 20 درصد 

رشد کرد. آخرین گزارش بانک مرکزی نیز نشان 
می دهد که معاملات طی اردیبهشت نسبت 
به سال قبل 8 درصد رشد کرد، اگرچه فعالان 
ب��ازار ای��ن رون��ق نسبی را با روز ه���ای پرتلاطم 
سال های 90 و 91 مقایسه می کنند و با ناامیدی 
نسبت به آینده صحبت می کنند. طی آن دوره 
جهش های قیمتی باعث حضور بسیار فعال 
دلالان در ب��ازار و معاملات سودجویانه بسیار 
زیاد و البته رشد کاذب قیمت شد. اما اکنون 
روند منطقی رشد در حال سپری شدن است. 
معاملات در حال افزایش است و قیمت نیز در 
حالی که تغییرات جهشی ندارد با نرخ مثبت 
تغییر می کند. علاوه بر روند معاملات و قیمت، 
شواهد دیگری نیز وج��ود دارد که حکایت از 
رشد منطقی مسکن و تسریع آن در آینده دارد.

افزایش قدرت خرید متقاضیان واقعی ▪▪
چشم انداز اقتصاد برای سال جاری مثبت است. 
قیمت نفت در حال افزایش است و وام ه��ای 
تخصیص داده شده با گذشت یک سال زمان 
انتظار کم کم وارد بازار می شوند. همه این ها به 
معنی افزایش قدرت خرید مردم است که باعث 
تقاضای واقعی در بازار می شود. البته این تقاضا 
مثل تقاضای دلالان وسفته ب��ازان یک باره و 
جهشی نیست و به مرور اثر خود را نشان می دهد.

کاهش هزینه های ساخت و ساز و گذر از  ▪▪
»قعر قیمت«

گزارش ها حکایت از آن دارد که هزینه های 
ساخت و س��از نیز به حداقل رسیده است. 
شاخص قیمت نهاده های ساخت و ساز، طی 
سال گذشته نسبت به سال 94  ، 1.8 درصد 
کاهش یافت. چنانچه نمودار زیر نشان می دهد 
که برخی از مصالح کاهش بیشتری را هم تجربه 
کرده اند. این موضوع نشان می دهد که قیمت 
مصالح به نقطه حداقلی رسیده است. کاهش 
هزینه ها انگیزه مناسبی برای سرمایه گذاران 
و شرکت های ساخت و ساز و سرمایه گذاری 
ایجاد می کند تا با قدرت بیشتری وارد حوزه 
ساخت و ساز شوند. چرا که آن ها می دانند 
که هم مسکن و هم مصالح در قعر قیمت قرار 
گرفته اند و بیش از این کاهش نخواهد یافت. 
علاوه بر آن تقاضای واقعی مردم برای مسکن 
در حال افزایش است و رکود دو سال گذشته 
حجم زیادی از تقاضا های بالقوه برای مسکن 
را ایجاد کرده است که در آینده بروز می کند. 
تحلیل منطقی دوره های رونق و رکود مسکن 
همه را به این نتیجه رسانده که زمان ورود به 
ب��ازار - چه ب��رای ساخت و س��از و چه خرید- 
است. هرچند رونق در روند منطقی خود بدون 
حضور دلال ها و آشفتگی قیمتی زمانبر است.

دیدگاه

اقتصاد 8
مدیرکل دفتر برنامه ریزی و اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی، موجودی مسکن کشور در سال 94 را 16 میلیون و 874 هزار واحد شهری 
و 5 میلیون و 338 هزار واحد روستایی اعلام کرد.علی چگنی در گفت وگو با نسیم واحد های مورد نیاز برای ساخت تا سال 1405 را 12 

میلیون و 163 هزار واحد اعلام کرد.

کشور با کمبود 440 هزار واحد مسکن شهری 
مواجه است
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 واکنش مقام اقتصادی دولت احمدی نژاد 
به تجارت فردا 

فرزین: ایران با احمدی نژاد 
ونزوئلا نمی شد 

م��ع��اون وزی���ر اقتصاد در دول���ت اح��م��دی ن��ژاد ب��ا دف���اع از 
سیاست های اقتصادی او، شبیه سازی این سیاست ها با 

اقتصاد چاوزی ونزوئلا را نادرست دانست.
به گزارش اقتصادنیوز، هفته نامه »تجارت فردا« در شماره 
175 خود در پرونده ای مفصل به مسئله اقتصاد ونزوئلا و 
سیاست های پوپولیستی نفتی پرداخت که اقتصاد این کشور 
را زمین گیر کرده است. در این پرونده، این سوال پرسیده 
شد که آیا ای��ران با ت��داوم سیاست های اقتصادی محمود 

احمدی نژاد می توانست ونزوئلای دوم شود؟
این مطلب با واکنش فرزین مواجه شده است.فرزین در 
گفت وگو با نسیم آنلاین گفته اس��ت: ممکن است روابط 
سیاسی ن��زدی��ک ای���ران و ون��زوئ�ال ب��ه خصوص در دوران 
احمدی نژاد و یا حتی مواضع سیاسی نزدیک این دو کشور 
در برابر غرب و حتی نفتی بودن هر دو کشور بتواند دلایلی 
برای این شبیه سازی باشد اما مسیر اقتصادی دو کشور 
کاملا متفاوت از یکدیگر بوده و مقایسه آن ها درست نیست. 
وی خصوصی سازی، آزاد س��ازی قیمت حامل های انرژی 
و پرداخت یارانه ها از این محل و ایجاد صندوق توسعه ملی 
را از جمله اقداماتی دانسته که سیاست های اقتصادی 
احمدی نژاد را از چاوز متمایز می کند.فرزین افزایش حجم 
بازار سرمایه را دلیل دیگری بر ادعای خود برای موفقیت 
خصوصی سازی در دولت احمدی نژاد می داند و می گوید: 
طی سال های 92-84 حدود 3 میلیون نفر به سهامداران 
بورس اضافه شد و شاخص بورس ح��دوداً 4 برابر و ارزش 
بازار نزدیک به 7 برابر شد.فرزین در ادامه به مقایسه دیگر 
مشابهت های اقتصادی دو کشور می پردازد. یکی مسئله 
وابستگی نفتی است که وی می گوید: 96 درصد صادرات 
و 25 درصد GDP ونزوئلا مستقیماً به نفت وابسته است. اما 
وابستگی ایران به نفت کمتر است. دومین مسئله هم بدهی 
خارجی است که فرزین می گوید میزان بدهی خارجی ما از 
سال 84 که تقریباً 21.5 میلیارد دلار بود در سال 92 به 6.7 
میلیارد دلار کاهش یافت. به طوری که درحال حاضر سهم 
بدهی خارجی ما به GDP حدوداً 4 درصد است.همچنین 
فرزین در بخش دیگری از گفت وگوی خود به مسئله تشابه 
پرداخت های اجتماعی دولت محمود احمدی نژاد و چاوز 
می پردازد. وی می گوید: در این مورد شباهت هایی وجود 
دارد. چاوز براساس دیدگاه های سوسیالیستی علاقمند به 
ارائه خدمات اجتماعی مجانی به طبقات فقیر بود. برای مثال 
پزشکانی از کوبا به ونزوئلا آمدند و خدمات پزشکی مجانی به 
فقرا ارائه می کردند. آقای دکتر احمدی نژاد هم به پرداخت 
در طبقات فقیر علاقه زی��ادی داش��ت. اما به عقیده فرزین 
تفاوت اساسی این دو برنامه این بود که خدمات اجتماعی 
چاوز توسط درآمد نفت صادراتی تأمین مالی می شد و یارانه ها 
از محل اص�الح قیمت ف��روش حامل های ان��رژی به مردم 
تأمین مالی می شد. یعنی دولت چاوز از محل فروش نفت 
به مردم خدمات رایگان می داد و دولت احمدی نژاد از محل 
ایجاد درآمد های جدید. فرآیند تأمین مالی نیز کاملًا بر پایه 
الگوی بازار بود. تفاوت اساسی بین این دو الگو وجود دارد.

کمتر از دو هفته به آغاز ماه مبارک رمضان باقی مانده و 
برخلاف هر سال که دول��ت ب��ازار ماه مبارک را در دست 
داشت؛ ظاهراً امسال این بازار است که قیمت ها را تعیین 
می کند. با این حال گزارش ها نشان می دهد که خانواده ها 
برای کالا های اساسی ماه رمضان حداقل باید نفری 100 
هزار تومان در نظر بگیرند.به گزارش خبرگزاری فارس 
هم اینک اغلب فروشندگان از افزایش برخی قیمت ها 
رضایت ندارند. چرا که معتقدند هر چه قیمت ها بالاتر برود، 
قدرت خرید مردم کمتر می شود و سود کمتری هم عاید 
فروشنده می شود. در این شرایط گشتی در بازار مولوی 
تهران نشان می دهد که از بین اقلامی که در ماه مبارک 
بر سر سفره افطاری مردم بیشتر مصرف می شود، خرما 
بیشترین افزایش قیمت را این روز ه��ا داشته و قیمت هر 

کیلوگرم خرمای مضافتی از 5500 تومان به 9 هزار تومان 
رسیده است.قیمت انواع حبوبات نیز نسبت به یک ماه و نیم 
گذشته تا 30 درصد افزایش داشته است، تا جایی که قیمت 
هر کیلوگرم لوبیا چیتی از 7500 به 9 هزار تومان، عدس از 
8 هزار به 9 هزار تومان و لپه نیز از 6500 به 8500 تومان 
افزایش یافته است. از سوی دیگر حبوبات کم مصرف تر از 
جمله لوبیا سفید کیلویی 6 هزار تومان، لوبیا چشم بلبلی 
6500 تومان، نخود 6 هزار تومان، لپه 8500 تومان و 
لوبیا قرمز 7 هزار تومان در این بازار عرضه می شود.مرغ هم 
به عنوان یکی از کالا های مصرفی ماه مبارک که مصرف آن 
با افزایش روبه رو خواهد بود، در این بازار از کیلویی 6500 
تومان در دو هفته اخیر به 7250 تومان رسیده است که 
فروشندگان دلیلی برای افزایش قیمت آن عنوان نمی کنند. 

در خصوص قیمت گوشت گوسفند نیز، قیمت هر کیلوگرم 
گوشت گوسفندی بدون دنبه، هم اینک 28 هزار تومان 
و گوشت سردست گوسفندی با دنبه 23 هزار تومان در 
بازار مولوی تعیین شده است.برنج هم که به عنوان یکی از 
کالا های عمده اساسی در دو ماه گذشته به بالای 11 هزار 
تومان رسیده بود، هم اینک در بازار مولوی کمی تعدیل شده 
است و حداقل می توان گفت قیمت آن افزایشی نسبت به قبل 
را نشان نمی دهد. در این رابطه،  قیمت هر کیلو برنج دم سیاه 
8500 تومان، برنج مروارید گیلان 8 هزار تومان، هاشمی 
دری��ن دان��ه 10 ه��زار و 800 تومان، نگین ممتاز گیلان 
9500 تومان، طارم اعلای دودی 11 هزار و 500 تومان و 
هاشمی محلی 11 هزار و 200 تومان است.اما شکر که این 
روز ها کیلویی 2550 تومان است، به نظر می رسد افزایش 

قیمتی نسبت به روز های گذشته نداشته است. بر اساس این 
گزارش، قیمت انواع روغن از جمله روغن 4.5 کیلوگرمی 
لادن طلایی 20 هزار تومان، روغن 810 گرمی 4600 
تومان، روغن مایع 690 گرمی 4400 تومان و روغن سه 
لیتری مایع 15 هزار و 250 تومان است.همچنین هر کیلو 
تخم مرغ 2650 تومان است که هر عدد آن 200 تومان در 
برند های معتبر به فروش می رسد. )شانه 30 تایی 6 هزار 
تومان( البته بنا بر اذعان یک توزیع کننده، هر کارتن تخم مرغ 
12 هزار و 500 تومان ضرر برای تولیدکننده آن در پی دارد، 
چرا که قیمت تمام شده بالاتر از قیمت عرضه است.این 
گزارش همچنین با یک محاسبه سرانگشتی نشان می دهد 
در صورتی که یک سبد متشکل از یک بسته مصرفی شامل 
2 کیلوگرم مرغ،  یک کیلوگرم گوشت گوسفندی،  یک کیلو 
گرم خرما،  یک کیلوگرم شکر، دو کیلو برنج،  10 عدد تخم 
مرغ و یک کیلو گرم پنیر و یک کیلوگرم حبوبات برای هر نفر 
در ماه مبارک را در نظر بگیریم،  خانواده ها باید حداقل 100 

هزار تومان برای یک ماه برای هر نفر کنار بگذارند.

رشد چند ده درصدی برخی اقلام مواد غذایی در آستانه رمضان 

برای سفره ماه رمضان چقدر پول کنار بگذاریم؟ 

 توصیه های رنانی برای خروج از رکود 
در جمع فعالان بازار سرمایه

بازگشایی سایپا و پایان انتظار در بازار

محسن رن��ان��ی در ج��ری��ان ب���رگ���زاری دوازده��م��ی��ن 
از ریشه ها  بازار سرمایه تحلیلی  نشست پیشکسوتان 
و چالش های رکود اقتصاد ایران ارائه کرد و گفت:اگر 
دولت رکود را جدی گرفته بود، این پدیده با گذشت 
زمان عمق پیدا نمی کرد. وی ادامه داد: در سال های 
اخیر نظام سیاسی، دولت و بخش خصوصی، رکود را به 
عنوان معضل اساسی کشور جدی نگرفته اند و هریک از 
بخش های اقتصاد به نوعی منتظرند تا با گذشت زمان 
و عواملی مانند اجرا شدن برجام، رکود به خودی خود 
رفع شود. رنانی افزود: انجام سه اقدام افزایش مالیات، 
افزایش قیمت حامل های انرژی و افزایش دستمزد از 
سوی دولت، باید به بعد از خروج از رکود موکول می شد 
زیرا همگی این اقدامات ماهیت انقباضی دارند و به 
عمیق شدن رکود در اقتصاد دامن می زنند. از سوی 
دیگر اقدامات صورت گرفته برای کاهش تورم، موجب 

تعمیق رکود در اقتصاد ایران شد. 
این استاد دانشگاه اصفهان با اشاره به این که اقتصاد 
ای��ران با رک��ود تورمی مواجه اس��ت،  گفت: ب��رای حل 
معضلات اقتصادی باید اولویت در نظر گرفته شود زیرا 
در دوران تورم عده ای زیان می کنند و عده ای هم سود 
می برند. از سوی دیگر در رکود، هم تولیدکننده و هم 
عوامل تولید ضرر می کنند، این در حالی است که در 
رکود تورمی همه زیان می کنند و حتی عده ای نیز نابود 
می شوند. وی ادامه داد: اقتصاد ایران در حال حاضر 
همزمان سه رکود اقتصاد کلانی، ساختاری و نهادی را 
دارد و با دو رکود بین المللی شامل کاهش قیمت نفت 

و رکود اقتصاد جهانی نیز مواجه است.
 از این 5 دسته رکود، فقط یکی از آن ها که همان رکود 
اقتصاد کلانی اس��ت، در اختیار دول��ت اس��ت و سایر 
آن ها که شامل ساختاری و نهادی می شود، در دست 
دولت نیست و دو مورد دیگر هم که مربوط به مسائل 

بین المللی است. 
رن��ان��ی خاطر نشان ک��رد: انتظار م��ی رود رک��ود ه��ای 
اقتصاد کلانی با تصمیمات دولت ظرف یک سال کنترل 
شوند ولی در شرایط کنونی سیاست ها برای کنترل 

رکود اثری ندارد و بازار نیز به آن ها اعتماد نمی کند. 
بنابراین برای حل این مشکل باید به اقتصاد افق داد 
و منازعات خطرناک سیاسی را متوقف کرد تا اقتصاد 

مقاومتی بتواند حرکت ایجاد کند. 
اما در جریان معاملات دیروز بازار سرمایه، مهمترین 
اتفاق، بازگشایی نماد سایپا بود، در این شرکت ها که 
پس از مدتی سهام ناشی از افزایش سرمایه شان آزاد 
شده بود، نزدیک به 300 میلیون برگه سهم دست به 
دست شد و در پایان با 14 درصد افت، در قیمت 1268 
ریال به کار خود پایان داد و در عین حال 195 واحد 
بر افت شاخص اثر گذار بود. در مجموع دیروز شاخص 

162 واحد نزول داشت و به 76690 واحد رسید.

تازه ترین گزارش بانک مرکزی از معاملات مس��کن در تهران نش��ان داد: 

مسکن در مسیر رشد منطقی 
از جولان دلالان خبری نیست اما عوامل بنیادی مسکن را به پیش می برد 


