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قیمت مسکن آنقدر پایین آمده که هر کسی را برای خرید 
آن وسوسه می کند. حتی کسانی که پول کافی ندارند، 
 انواع و اقسام حساب و کتاب ها را می کنند تا بلکه بتوانند

 خانه دار شوند. دولت هم که از رکود بازار مسکن رنج می کشد، 
هر کاری می کند تا مردم به خرید خانه راغب شوند. بعد از 
اینکه نرخ سود وام مسکن به 11 درصد رسید و امکان اخذ وام 
برای زوجین فراهم شد، حالا بانک مسکن اقساط وام پلکانی 
را از رقم کمتری آغاز کرده است  بلکه دریافت این وام تسهیل 
شود. شماره امروز »دخل و خرج« به موضوع وام پلکانی 
تسهیلات مسکن یکم اختصاص یافته است. سعی می کنیم، 
نشان دهیم در چه شرایطی دریافت این وام به نفع شماست.

مهدی حقانی-حبیب نیکجو economic@khorasannews.com

 بررسی وام مسکن براساس سهم اقساط در دستمزد

معادله وام مسکن و جیب 
حقوق بگیران

تسهیلات مسکن یکم؛ نسخه nام

تسهیلات مسکن یکم از روز آغاز تا به امروز دستخوش تغییرات 
فراوانی شده است. این تغییرات آنقدر بوده که ممکن است نظر 
شما را در باره این وام تغییر دهد. برای این موضوع قبل از این که 
بخواهیم در مورد روش پلکانی پرداخت صحبت کنیم، بد نیست 
که آخرین نسخه این وام را مرور کنیم. در نسخه نهایی این وام، نرخ 
سود سالانه 11 درصد عنوان شده است و در تهران 80میلیون و 
در مشهد و سایر مراکز استان ها و شهرهای بالای 200هزار نفر 
جمعیت 60میلیون و در سایر شهرها 40 میلیون وام پرداخت می 
شود. این وام را زوجین می توانند به صورت مجزا دریافت کنند. 
یعنی هر خانواده می تواند 160 یا 120 یا 80 میلیون وام بگیرد. 
البته زوجین نباید قبلا از وام مسکن استفاده کرده باشند. قبلا قید 
ازدواج برای دریافت وجود داشت اما اکنون مجردها نیز می توانند 
از این وام بهره مند شوند. مدت بازپرداخت این وام 12 ساله است. 
اما مهم ترین محدودیت این وام سپرده گذاری نیمی از مبلغ وام به 

مدت یک سال است.

 سه روش پرداخت اقساط؛ ساده، پلکانی سالانه و پلکانی 4ساله

برای بازپرداخت وام مسکن یکم سه روش وجود دارد. شما می 
توانید یک مبلغ ثابت را برای 144 قسط بپردازید. یعنی قسط 
سال اول با قسط سال دوازدهم کاملا برابر است. معمولا بانکی ها 
توصیه می کنند که از این روش استفاده کنید. اما برای کسانی که 
فعلا پول زیادی ندارند و امید دارند در آینده کسب و کار پرسودی  
راه  بیندازند ، این روش خیلی مناسب نیست. برای این منظور بانک 
مسکن دو گزینه دیگر پیش روی شما گذاشته است که به آن ها 
روش پلکانی می گویند. در این دو روش اقساط از مبلغ کم شروع 
می شود و سال به سال یا 4سال به 4 سال افزایش پیدا می کند. 
اگرچه این روش تازگی ندارد اما بانک مسکن در این هفته ضریب 
افزایش اقساط را از 3 درصد به 5 درصد افزایش داد. به این ترتیب 
قسط های اول بسیار سبک است و با افزایش زمان این اقساط 
سنگین تر می شود. روش پلکانی به دو گونه سالانه و 4ساله ارائه 

می شود که در اولی اقساط سال به سال 5 درصد زیاد می شود و در 
روش دوم هر چهار سال یک بار 20 درصد افزایش دارد.

کدام نوع بازپرداخت؟

انتخاب نوع بازپرداخت کاملا به ویژگی های فردی و علایق 
شخصی شما مربوط می شود. برای مثال، برخی از افراد که با 
وام رابطه خوبی ندارند و دوست دارند هر چه سریعتر وام تمام 
شود، افزایش اقساط ناخوشایند است. اما برای کسانی که تازه 
 شغلی را ایجاد کرده اند و امید دارند در آینده از وضعیت بهتری

 بر خوردار باشند، استفاده از روش های پلکانی توصیه می گردد. 
از بحث سلایق که بگذریم، تحلیل مالی این اقساط نیز بسیار مهم 
است. جدول امروز میزان اقساط را در روش های مختلف نشان 
می دهد. این جدول برای یک خانوار مشهدی تهیه شده است 
که 60میلیون تومان وام گرفته است.)در صورتی که زوجین از 
وام استفاده کنند، ارقام ضرب در 2 می شود.( در این جدول شما 
می توانید کل سود پرداختی در این سه روش را مشاهده کنید. 
علاوه براین، یک ستون دیگر در جدول وجود دارد. این ستون 
برای افرادی است که کارمند یا کارگر هستند و به صورت سالانه 
دستمزدشان زیاد می شود. در این بخش نشان دادیم که چه 
رابطه ای بین افزایش دستمزد شما و افزایش میزان قسط در ماه 
وجود دارد.دراین محاسبه افزایش سالانه دستمزد 10 درصد 
پیش بینی شده است.این جدول نشان می دهد، در مدل ساده در 
سال های اول 62 درصد از حقوق شما صرف اقساط این وام می 
شود اما این رقم سال به سال کم می شود و در سال آخر وام به 22 
درصد می رسد اما این شیب  در روش های پلکانی کمتر است و از 
50 و 54 درصد شروع می شود و در سال آخربه 30 و 27 درصد 
می رسد. از طرف دیگر مجموع سود پرداختی در بازپرداخت 
ساده کمتر از دو حالت دیگر است و پلکانی ساده بیشترین سود را 
در بر دارد. با این حال، این تنها یک مثال ساده است و شما نیز باید 
براساس نوع نگاه به آینده درآمدی تان و میزان افزایش دستمزد، 

راهکار مناسب را انتخاب کنید.

در مدل ساده در سال 
های اول 62 درصد 
از حقوق شما صرف 

اقساط این وام می شود 
اما این رقم سال به سال 

کم می شود و در سال 
آخر وام به 22 درصد 

می رسد اما این شیب در 
 روش های پلکانی 

کمتر است

نوع بازپرداخت اقساطسال
دستمزد سالانه

سهم وام از دستمزد ماهانه

پلکانی 4سالهپلکانی سالانهسادهپلکانی 4سالهپلکانی سالانهساده

1752000607000657000120000062.6750.5854.75

2752000637350657000132000056.9748.2849.77

3752000669218657000145200051.7946.0945.25

4752000702678657000159720047.0843.9941.13

5752000737812788400175692042.8041.9944.87

6752000774703788400193261238.9140.0940.79

7752000813438788400212587335.3738.2637.09

8752000854110788400233846132.1636.5233.71

9752000896815946080257230729.2334.8636.78

10752000941656946080282953726.5833.2833.44

11752000988739946080311249124.1631.7730.40

127520001038176946080342374021.9630.3227.63

108288000115940349.6114791040مجموع پرداختی

48/288/00055940349/5754791040سود کل

محاسبه اقساط وام 60 میلیونی برای کارمند با حقوق یک میلیون و 200 هزار تومان

سلام. آیا می توان برای خانه ای که 10 سال 
از ساخت آن گذشته است، از وام مسکن 

تسهیلات یکم استفاده کرد؟

ملـک مـورد معرفـی متقاضـی جهـت دریافـت 
تسـهیلات بایـد شـرایط و مشـخصات لازم)از 
تأییــد  2800 و  نامــه  آیین  جملـه رعایــت 
تســهیلات  ســایر  مطابــق  بنــا  اســتحکام 
مشــابه( را داشــته و از تاریـخ صـدور پروانـه 
سـاختمانی )جـواز سـاخت( آن بیـش از 15 

سـال سـپری نگردیـده باشـد.

من قبلا از وام مسکن استفاده ک��رده ام 
اما اکنون دارای خانه نیستم. آیا می توانم 

تسهیلات مسکن یکم را دریافت کنم؟

مطابق آیین نامه این وام، متقاضــی باید از 
تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانکهــا 
جهــت خریــد، احــداث واحــد مســکونی، 
واحــد  تعمیــر  یــا  الشــرکه  سهم  انتقــال 
مســکونی اســتفاده نکــرده باشــد.بنابراین 
شما ق��ادر نیستید که ب��ار دیگر از ای��ن وام 
استفاده کنید. همچنین، متقاضی باید از 
امکانات دولتی برای تهیه مسکن استفاده 
نکرده باشد. )استعلام فرم )ج( از وزارت راه 
و شهرسازی مبنی بر عدم استفاده متقاضی 
از تسهیلات دولتی شامل زمین، مسکن، 

تسهیلات یارانه‌ای و ... (

اگر درطول دوره سپرده گذاری از دریافت 
تسهیلات پشیمان شوم، چه سودی به من 

تعلق می گیرد؟

دارن����دگ����ان ح��س��اب��ی ک���ه از دری���اف���ت 
تسهیلات ان��ص��راف می‌دهند )و یا طبق 
مقررات مشمول دریافت تسهیلات طرح 
نمی‌گردند( در زمان فسخ حساب، از سودی 
معادل سود سپرده‌های کوتاه مدت عادی 
دوره متناظر )در حال حاضر 10 درصد( 

بهره‌مند می‌گردند.
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دخل و خرج امروز به موضوع »نبض بازار« اختصاص یافته است. نبض بازار سعی می کند تا به بازار ها سرک بکشد و اطلاعاتی در مورد 
قیمت ها و نکات کاربردی خرید کالا ها و خدمات را ارائه کند. در برخی از روز ها نیز تحلیل جزئی در مورد تصمیم های شما مطرح می شود.
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