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ساختمان حتما لحاظ می گردد.در هنگام ثبت رسمی در سامانه 
ثبت املاک، حتما باید وجه پرداختی مستاجر در 3چک رسمی 
باشد تا کد چک در سامانه ثبت شود. پیشنهاد می شود از چک های 
تضمینی بانک ها استفاده کنید. در هنگام عقد قرارداد تمام مسائل 
مالی مربوط و نیز بدهی های طرفین )مانند اجاره بها و یا دیون عقب 
مانده ساختمان( را دقیق ذکرکنید. با توجه به خبره و مطلع بودن 
دفاتر اسناد رسمی و نیز بنگاه های معتبر اکثر موارد را خودشان 

لحاظ می کنند.

هزینه نوشتن قرارداد چقدر است؟

در بنگاه املاک برای نوشتن هر قرارداد اجاره باید 8 روز از مبلغ 
اجاره بهای ماهانه از طرفین و در مجموع 16روز اجاره دریافت 
ش��ود. ع�الوه بر این مبلغ 9% مالیات بر ارزش اف���زوده از مبلغ 
کمیسیون نیز باید پرداخت شود.در هنگام تمدید اجاره نامه برای 
مدت بیشتری، این مبلغ 4روز از اجاره بها برای طرفین معامله است 

و نیز شامل مالیات بر ارزش افزوده نمی شود.
در دفاتر ثبت اسناد رسمی، مبلغ ثبت اجاره نامه شامل حق الثبت، 
حق التحریر و مالیات می شود که جمعا 8.5% مبلغ اجاره بها ی 
یک ماه می باشد.برای مثال برای خانه ای که اجاره بهای آن به 
طور کامل ماهانه یک میلیون و 200 هزار تومان است، از هریک 
از طرفین قرارداد برای نوشتن اجاره نامه 320 هزار تومان گرفته 

می شود. یعنی در مجموع 640 هزار تومان به عنوان کمیسیون 
بنگاه دریافت می شود. علاوه بر آن 58 هزار تومان نیز به عنوان 
مالیات بر ارزش افزوده گرفته می شود که در مجموع 698هزار 

تومان مبلغ دریافتی بنگاه خواهد بود.

در صورت اختلاف چه کنیم؟

در صورت هرگونه مورد اختلافی و یا موارد مالی پیش آمده پس 
از قرارداد، در صورت داشتن ثبت سند رسمی )یعنی ثبت شده 
در دفاتر اسناد رسمی( می توانید مستقیم به دایره اجرای احکام 
کیفری مراجعه کرده و به حقوق از دست رفته خود برسید. در 
صورت داشتن کد رهگیری معاملات املاک نیز می توانید با 
مراجعه به دادسرا یا دفاتر پیشخوان حقوق قضایی از طرف دیگر 
معامله شکایت کنید.ولی در صورت عدم وجود کدرهگیری و یا 
قراردادی با دست نوشته کاغذی، در ابتدا باید کل قرارداد را اثبات 

کنید و پس از آن می توانید شکایت خود را انجام دهید که نیاز به 
طی کردن زمان بسیار زیادی دارد.اگر در هنگام نوشتن قرارداد، 
تخلفی توسط بنگاه معاملات املاک صورت گرفت، مانند نقص در 
نوشتن قرارداد، دریافت اضافه حق کمیسیون و یا حتی عدم ثبت 
در سامانه املاک و کدرهگیری، می توانید به اتحادیه املاک مشهد 
واقع در حدفاصل چهارراه فرامرزعباسی و چهارراه مهدی مراجعه 
کنید و شکایت خود را به بازرس اتحادیه اعلام فرمایید. شکایت شما 
می تواند تا تعطیلی کامل واحد صنفی نیز پیش برود. بعد از این که 
شکایت شما دریافت شد، کد رهگیری به شما داده می شود. بعد از 
چند روز بررسی نتیجه به شما اعلام می شود و در صورتی که حق با 
شما باشد، پرونده شما به تعزیرات حکومتی ارجاع داده می شود اما 
اگر رضایت دادید یا حق با شما نبود، پرونده مختومه اعلام می شود. 
در صورتی هم که به نظر کارشناسی اتحادیه اعتراض داشتید یا 
در مهلت مقرر به شکایت شما رسیدگی نشد، می توانید از نظر 

کارشناسی سایر مراجع ذیصلاح استفاده کنید.
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راهنمای کامل اجاره خانه 

 باید ها و
 نباید های
اجاره نامه

 تنها 2م��اه دیگر ب��رای تغییر منزل و 
اجاره منزل جدید فرصت باقی است! اگرچه 
همه اجاره نشینان در فصل تابستان تغییر 
منزل نمی دهند، اما به دلیل زمان تعطیلات 
مدارس و دانشگاه ها بیشترین جابه جایی 
و اجاره منزل در این ماه ها اتفاق می افتد. 
به همین دلیل نیاز است تا با مسائل اصلی 
که در ماجرای اجاره نشینی رخ می دهد، 
کمی بیشتر آشنا شویم. همیشه از مراجعه 
به بنگاه معاملات املاک و پیدا کردن خانه 
تا انتقال وسایل به منزل جدید، برایمان 
با سختی های فراوان همراه بوده، در این 
صورت اگر مشکل حقوقی هم برایمان پیش 
بیاید، کاممان چندین برابر تلخ تر می شود. 
با وجود پیچیده شدن قرارداد های مالی 
و نیز اتفاقات ناگوار در معاملات باید کمی 

بیشتر حواسمان را جمع کنیم!

economic@khorasannews.comسینا واحدی

به بنگاه املاک نیازی هست؟

شناخته شده ترین راه ممکن برای پیدا کردن خانه مراجعه به بنگاه 
املاک است، اما برای نوشتن قرارداد راه دوم ثبت در دفاتر ثبت 
اسناد رسمی است. چند سالی است که با امکان ثبت اجاره نامه 
در دفاتر اسناد رسمی و داشتن کد رهگیری معتبر قوه قضاییه 
ثبت اجاره نامه مسکن آسان تر شده است.مراجعه به بنگاه املاک 
می تواند برای ما فواید دیگری به همراه داشته باشد وما را برای 
رسیدن به منزل مطلوب بیشتر راهنمایی کند اما در صورت 
اطلاع از وجود مورد اجاره ای و یا دسترسی به موارد مناسب اجاره 
می توانید مستقیما به دفاتر اسناد رسمی مراجعه و قرارداد را ثبت 
کنید.بنگاه املاک معتبر باید دارای مجوز کسب، گواهینامه و پروانه 
اتحادیه املاک باشد. بنگاه هایی که این مدارک را در محلی از مغازه 
نصب نکرده اند، به منزله بنگاه غیرمجاز بوده و ثبت قرارداد در این 
مغازه فاقد اعتبار قانونی رسمی است. اسامی حدود6300 بنگاه 

معتبر در سایت اتحادیه املاک مشهد نیز قید شده است.

قراردادمان چه شکلی باشد؟

وقتی که خانه مناسب و مورد پسندتان در هر بنگاهی پیدا شد، باید 
از بنگاه درخواست ثبت رسمی و صدور کد رهگیری در سامانه 
املاک کنید. هر بنگاه املاک موظف است تا قرارداد شما را در آن 
سامانه رسمی ثبت نماید. در صورت خودداری از این کار، می توانید 
بلافاصله بنگاه را ترک کرده و به بنگاهی که این کار را برایتان انجام 
می دهد، مراجعه کنید.عدم صدور کد رهگیری در لحظه انعقاد 
قرارداد، به منزله عدم ثبت است و در موقع شکایت نمی تواند مورد 
استناد شما قرار گیرد و در چنین صورتی معامله با دست نوشته 
کاغذی تفاوت چندانی نمی کند.در دفاتر اسناد رسمی و یا بنگاه 
معاملات املاک معتبر با کد رهگیری، متن نمونه قرارداد های 
رسمی مشخص است که باید در آن موضوعات مهم مربوط به 
ساختمان قید شود. مشخصات کامل طرفین، متراژ، مدت زمان، 
قیمت توافقی قطعی اجاره بها، امکانات کامل و شرایط کنونی 

پیدا کردن خانه با موبایل!

م��دت��ی اس��ت ک��ه ب��ا رون���ق گ��رف��ت��ن ب��ازار 
تکنولوژی و استفاده گسترده تر از گوشی 
همراه و اینترنت، نرم افزار های جدیدی با 
امکانات فراوان در اختیار ما قرار گرفته تا 
با استفاده از آن ها کارهایمان را آسان تر 

انجام بدهیم.
نیز سایت های  پیدا ک��ردن خانه  ب��رای 
املاک بسیاری وجود دارد که با ورود به 
آن سایت ها می توانیم منزل مورد نظرمان 
را پیدا کنیم. در این سایت ها مشخصات 
خانه معرفی شده است و شما می توانید 
براساس علایق تان خانه مورد نظر خود 
را پیدا کنید. در برخی از مورد ها، قیمت 
سبب  و  می شود  مطرح  نیز  پیشنهادی 
می شود که با اطلاعات کامل به سراغ 

معامله بروید.
ه��م چ��ن��ی��ن ن���رم اف���زار ه���ای م��وب��ای��ل��ی 
نیز می توانند به ما کمک کنند. معمولا در 
این نرم افزار ها به همراه اطلاعات خانه، 
شماره بنگاه املاک نیز قید شده است اما 
بهترین شیوه در این گونه معاملات ثبت 

در دفاتر اسناد رسمی است.
ای��ن فضای  ام��ا نباید فراموش کنید که 
مجازی تنها می تواند شما را به خانه مورد 
علاقه خود نزدیک کند و برای اجاره آن 

باید مسیر های ذکر شده را بپیمایید.

یک نکته مهم

تنظیم قرارداد اجاره هم به صورت عادی 
و هم رسمی ممکن است. معمولًا اشخاص 
به ص��ورت ع��ادی در آژان��س ه��ای مسکن 
م��ب��ادرت ب��ه تنظیم ق���رارداد می کنند. 
باید توجه داش��ت ک���ه اولًا ب��رای تنظیم 
ق���رارداد اج���اره ب��ه ص��ورت ع��ادی حتماً 
دو نفر به عنوان گواه ذیل سند اجاره را 
قانون  م��زای��ای  از  طرفین  تا  کنند  امضا 
 1376 مصوب  مستاجر  و  موجر  رواب��ط 
بهره مند شوند. ثانیاً صرف تنظیم قرارداد 
در فرم های چاپی یا تایپ مفاد قرارداد 
موجب رسمی شدن آن نمی شود و تاثیری 

در ماهیت آن ندارد.
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حق تو یکی دیگر از موضوعات صفحه »دخل و خرج« است. در این صفحه قصد داریم  که حقوق شما را در زمینه مراودات اقتصادی مطرح کنیم 
و مجرای قانونی شکایت را معرفی کنیم. »حق تو« تلاشی در جهت بهبود وضعیت حقوق مصرف کنندگان است.

تمدید قراردادکارمزد دریافتی از طرفینمحل ثبت قرارداد

8.5% اجاره بهای یک ماه8.5% اجاره بهای یک ماهدفتر اسناد رسمی

4روز اجاره بها) معادل 13درصد(8روزاجاره بها )معادل  26درصد(بنگاه املاک

شناخته شده ترین راه 
ممکن برای پیدا کردن 
خانه مراجعه به بنگاه 
املاک است، اما برای 

نوشتن قرارداد راه 
دوم ثبت در دفاتر ثبت 

اسناد رسمی است. 
چند سالی است که با 
امکان ثبت اجاره نامه 

در دفاتر اسناد رسمی 
و داشتن کد رهگیری 

معتبر قوه قضاییه 
ثبت اجاره نامه مسکن 

آسان تر شده است


