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فقه و حقوق ١٠
معاون رئيس قوه قضا�يه و رئيس سازمان ثبت اسناد و املا� �شور از را�زن� برا� رفع موانع اجرا� طرح �اداستر خبرداد. به گزارش ا�رنا 
،  احمد تو�سر�ان� گفت: با گذشت �� سال از اجرا�� شدن طرح �اداستر، متاسفانه 4٢ درصد منابع اختصاص� ما حذف شد و در اختيار 

سازمان هلال احمر قرار گرفت �ه به همين دليل، ٥ ساله بودن اجرا� طرح �اداستر به تعو�ق خواهد افتاد.

را�زن� برا� رفع موانع
 اجرا� �اداستر 

پنجشنبه  ٨  تير ١٣٩٦ .٤شوال  ١٤٣٨.شماره  ١٩٥٧٠

...ن�ته حقوق�
شرایط سند دار کردن «ملک در رهن بانک » 

اگر خر�دار �� آپارتمان، از ا�ن موضوع �ه مل� خر�دار� 
شده در رهن بان� قرار گرفته است، آگاه نباشد، م� تواند 
علاوه بر الزام فروشنده به تنظيم سند رسم�، و� را به 
ف� رهن نيز ملزم �ند.  به گزارش خبرگزار� ميزان، هر 
نوشته ا� �ه برا� اقامه دعوا �ا دفاع از دعوا عليه شخص 
در دادگاه قابل استناد باشد، سند ناميده م� شود. از ا�ن 
رو، مبا�عه نامه �ا قولنامه نيز در ا�ن تعر�» جا� م� گيرد 
و سند ناميده م� شود؛ اما سند� �ه در اداره ثبت اسناد و 
املا� �ا دفاتر اسناد رسم� �ا نزد د�گر مأموران رسم�، 
مانند مأموران اداره ماليات، راهنما�� و رانندگ� و ... در 
حدود صلاحيت شان و بر طبق قانون، تنظيم شده باشد، 
رسم� است و اگر نوشته ا� �ه سند ناميده م� شود، فاقد 
��� از ا�ن اوصاف باشد، سند عاد� نام دارد.  حال سوال 
ا�ن جاست �ه اگر آپارتمان� با مبا�عه نامه فروخته شود، 
ول� در رهن بان� باشد، آ�ا م� توان فروشنده را به تنظيم 
سند رسم� ملزم �رد؟  در پاسخ با�د گفت �ه در ا�ن جا 
چند حالت متصور است. فرض �نيد آقا� «ال»» �� واحد 
آپارتمان را به آقا� «ب» م� فروشد و آقا� خر�دار با علم به 
ا�ن �ه آپارتمان در رهن بان� قرار گرفته است، آن را معامله 
م� �ند، در ا�ن حالت، معامله بين «ال»» و «ب» در صورت� 
صحيح و نافذ خواهد بود �ه به حقوق بان�، لطمه ا� وارد 
ن�ند؛ ز�را عقد رهن برا� بان� نسبت به آپارتمان، حق 
تقدم ا�جاد م� �ند و م� تواند از محل فروش آپارتمان، 
طلب خود را استيفا �ند و هر اقدام� �ه با ا�ن حق بان� 
در تعارض باشد، قانون� نيست؛ اما اگر خر�دار از ا�ن امر 
�ه آپارتمان در رهن بان� قرار گرفته است، آگاه نباشد، 
م� تواند علاوه بر الزام فروشنده به تنظيم سند رسم�، 
و� را به ف� رهن نيز ملزم �ند.  چنان چه بعد از فروش 
آپارتمان، فروشنده ا� �ه با آقا� «ب» با بيع نامه عاد� 
معامله �رده است، آن آپارتمان را در رهن بان� قرار دهد، 
عمل او از مصاد�ق �لاهبردار� محسوب م� شود و تعقيب 

�يفر� در پ� خواهد داشت.

...گزارش  حقوق�
آیا پس از بخشش،دوباره می توان مهریه 

را مطالبه کرد؟ 

�ادتان باشد برا� بخشيدن مهر�ه نياز� به دادگاه نيست؛ 
حت� در صورت� �ه زن مهر�ه اش را به وسيله �� دست 
خط با امضا و اثر انگشت ببخشد، ا�ن تعهد از گردن داماد 
برداشته م� شود. اما در موارد� ام�ان مطالبه مجدد مهر�ه 
وجود دارد. به گزارش خبرگزار� ميزان، �� حقوقدان 
درباره ا�ن �ه آ�ا زن� �ه مهر�ه خود را به همسرش بخشيده 
است، م� تواند از بخشش خود رجوع و مهر خود را مطالبه 
�ند �ا خير، گفت: در ا�ن صــورت، چند حالت به وجود 
م� آ�د. حالت نخست زمان� است �ه زوجه، درباره مهر�ه، 
ما ف� الذمه زوج را ابراء م� �ند؛ به ا�ن صورت �ه م� گو�د 
از نظر من، تو د�گر ت�ليف� برا� پرداخت مهر�ه نخواه� 
داشت (تو را از پرداخت مهر�ه بر� م� �نم)؛ ا�ن بيان باعث 
م� شود ت�لي» شوهر در ادا� مهر�ه، به طور �ل� ساقط 
شود. پس در ا�ن حالت، زن حق رجوع ندارد.  حالت دوم 
زمان� است �ه زوجه در قبال طلاق، مهر�ه خود را به شوهر 
بذل م� �ند. بذل مهر�ه در طلاق ها� خُلع و مُبارات 
انجام م� شود؛ خُلع و مُبارات دو نوع طلاق توافق� در فقه 
و حقوق اسلام� است �ه در آن، زن با واگــذار� مال� به 
شوهر از و� طلاق م� گيرد. ا�ن طلاق مربوط به زمان� 
است �ه زن از شوهر به قدر� تنفر پيدا �رده باشد �ه حاضر 
شود با پرداخت پول از قيد همسر� و� ر ها شود. ا�ن مال 
مم�ن است مهر�ه زن �ا معادل آن باشد؛ به همين دليل، 
در فرهنگ عامه از عبارت «مهرم حلال و جانم آزاد» برا� 
اشاره به ا�ن نوع طلاق استفاده م� �نند؛ بنابرا�ن، زن با 
پرداخت مال� به شوهر، از او م� خواهد �ه طلاقش دهد. 
اگر زن در ا�ام عده طلاق، از بذل خود رجوع �ند، طلاق 
ملغ� و �ان لم ��ن خواهد شد. �عن� همچنان زن و شوهر 
محسوب م� شوند و مثل ا�ن است �ه اصلاً طلاق� صورت 
نگرفته است. بنابرا�ن در ا�ن حالت، زن حق رجوع از بذل 
مهر�ه را، تا پا�ان مدت عده دارد.  حالت سوم زمان� است 
�ه زوجه مهر�ه خود را به زوج هبه م� �ند. به ا�ن صورت 
�ه م� گو�د من مهر�ه خود را به تو بخشيدم؛ در ا�ن حالت 
است �ه همانند سا�ر اش�ال هبه، ت�لي» شوهر در پرداخت 
مهر�ه، به طور �ل� از بين نم� رود؛ چرا�ه زن م� تواند 
تحت شرا�ط�، از هبه خود رجوع و مهر�ه خود را مطالبه 

�ند. خواه طلاق گرفته �ا نگرفته باشد.

 جواد نوائيان رودسر� 
info@khorasannews.com

موضوع گفت وگو� ما، چالش ها و مش�لات� 
است �ه به دليل استفاده از اسناد عاد� به وجود م� آ�د. 
همان طور �ه م� دانيد، بخش مهم� از دعاو� مطرح 
شده در دادگاه ها، به و�ژه در حوزه املا¤، مربوط به 
استفاده طرفين دعوا از اسناد عاد� است. لطفاً اند�� 

درباره ا�ن چالش ها و مش�لات صحبت �نيد.
همان طور �ه م� دانيد، قانون اسناد را به سند عاد� و 
سند رسم� تقسيم �رده است. طبق ا�ن تعر�»، تمام 
اسناد� �ه در تعر�» سند رسم� نگنجد، سند عاد� 
محسوب م� شود. بنابرا�ن، گستره اسناد عاد�، قابل 
تحد�د نيست و هر نوشته ا� �ه بتوان به آن استناد �رد، 
ــاد� محسوب مــ� شــود. صــرف نظر از ا�ن  �� سند ع
موضوع، ا�ن�ه نو�سنده سند چه �س� است و چقدر 
سواد حقوق� دارد و از مفهوم واژه ها�� �ه در متن سند 
به �ار م� برد، آگاه است، م� تواند در آ�نده، آثار حقوق� 
متعدد� برا� سند عاد� در پ� داشته باشد. گاه د�ده 
شده است �ه اسناد عــاد� تنظيم شده از سو� افراد 
�م اطلاع از مباحث حقوق� �ا حت� افــراد� �ه سواد 
خواندن و نوشتن چندان� ندارند، ماه ها و بل�ه سال ها، 
ذهن قضات و حقوق دانان را برا� فهم مقصود تنظيم 
�ننده سند، به خود مشغول �رده و در برخ� مواقع، به 
ــه ا� هم، نرسيده است. اجــازه بدهيد  نتيجه قابل ارائ
مثال� بزنم. در بحث قراردادها، مطابق ماده ١٠ قانون 
 ��مدن�، تمام قراردادها� خصوص� بين افراد، تا جا
�ه مخالفت صر�ح� با قانون نداشته باشد، لازم الاتباع 
اســت. ا�ن همان اصل� است �ه از آن به اصل آزاد� 
اراده ها تعبير م� شود. بنابرا�ن، قرارداد بين طرفين، 
در هر قالب� �ه باشد، اعم از بيع، صلح، هبه، عار�ه و 
حت� عقود غيرمعّين، تا زمان� �ه صراحتاً خلاف قانون 
نباشد، م� تواند منعقد شود و لازم الاجــراســت. حال 
فرض �نيد، فرد� در سند عاد� تنظيم شده، از تعابير� 
استفاده �ند �ه بتوان آنها را به ش�ل ها� مختلف� تفسير 
�رد. مثلاً، فرد� رو� �� ت�ه �اغذ معمول� م� نو�سد 
�ه فلان مل� را به فرد د�گر� «واگذار» �رده است. در 
ا�ن جا، مفهوم �لمه «واگذار» �ردن را م� توان به اش�ال 
مختل»، اعم از بيع، اجاره، صلح، هبه و ... تفسير �رد 
�ه هر ��، بار حقوق� خود را دارد. ا�ن مسئله، افراد را 
با ��د�گر درگير م� �ند و آمار پرونده ها� قوه قضا�يه را 
بالا م� برد. از سو� د�گر، اسناد عاد�، حت� اگر درست 
و بدون نقص هم تنظيم شده باشد، دارا� نقطه ضع» ها� 
فراوان د�گر� نيز است؛ از جمله ا�ن�ه م� توان در مورد 
آنها، ادعا� جعل، ترد�د �ا ت�ذ�ب مطرح �رد و فرد� را �ه 
از چنين سند� برا� طرح دعوا �ا دفاع استفاده م� �ند، 
با مش�لات متعدد� روبه رو �رد. ا�ن در حال� است �ه 
در اسناد رسم�، ما با چنين مش�لات� روبه رو نيستيم 
ــه رو م� شو�م. در مــورد سند رسم�،  �ا �متر با آن روب
تنها م� توان ادعا� جعل را، آن هم در موارد� خاص و 
محدود، مطرح �رد. به اعتقاد من، هرچند به اسناد عاد� 
در �شور ما اهميت داده م� شود و م� توان در دعاو�، 
آنها را ارائه �رد و اخيراً نيز، شورا� محترم نگهبان نظر� 

داده است �ه ا�ن موضوع را تقو�ت م� �ند؛ اما، به هر 
حال، مش�لات� �ه به آنها اشاره �ردم، از تبعات استفاده 

از اسناد عاد� است.
افزون بر موارد� �ه جنابعال� اشاره �رد�د، 
با  نيز،  زمــيــن خــوار�  پد�ده  مانند  معضلات  برخ� 
سوءاستفاده از اعتبار اسناد عاد� افزا�ش پيدا �رده 
است. نظر شما درباره ا�ن قبيل معضلات و تأثير اعتبار 

سند عاد� در گسترش آنها چيست؟
سوءاستفاده  اتفاقاً  �ــرد�ــد.  اشـــاره  خوب�  مسئله  بــه 
زمين خواران از اعتبار اسناد عــاد�، ��� از مهم تر�ن 
مصاد�ق موضوع� است �ه درباره آن صحبت م� �نيم. 
البته مسئله زمين خوار� و شگردها� زمين خواران برا� 
رسيدن به اهدافشان، �م� پيچيده تر از سوءاستفاده 
از اعتبار سند عــاد� اســت. گاه پيش آمــده است �ه دو 
نفر با ��د�گر تبان� و ��� از آنها عليه د�گر� در دادگاه 
طرح دعوا �رده است و مدع� تصرف غيرقانون� مل�ش 
از سو� طرف مقابل �ه در واقــع همدست او محسوب 
م� شود، شده است. متأسفانه برخ� قضات جوان و �م 
تجربه ما، ب� خبر از فضا�� �ه از سو� ا�ن افراد طراح� 
شده بود، به دعوا� مطرح شده، رسيدگ� ها� مفصل 
و طولان� ا� م� �ردند؛ �ارشناس م� فرستادند و در 
نها�ت، محدوده ا� چند صد ه�تار� را به عنوان حق 
شا�� مشخص  و دستور صدور سند به نام و� را صادر 
م� �ردند و بخش� از اراض� مل� ما �ه هنوز سندش به 
نام دولت صادر نشده بود، به تصرف ا�ن زمين خواران در 
م� آمد و آنها، سر فرصت و با خيال راحت، اراض� را بين 
خود تقسيم م� �ردند و به فروش م� رساندند. به ا�ن 
ترتيب، با استناد به �� سند عاد� ب� ارزش �ه از سو� 
شا�� به دادگاه ارائه شده بود، صدها ه�تار از اراض� 
مل� به دست زمين خواران م� افتاد. در همين زمينه، 

بحث ماده ١٤٧ قانون ثبت و مش�لات� �ه در ا�ن عرصه 
به وجود آورد نيز، مطرح است. طبق ا�ن ماده قانون�، 
اعضا� هيئت موضوع ماده ١٤٧، با�د تعيين م� �ردند 
�ه تصرفات مدع� در اراض� مورد بررس�، مربوط به بعد 
از سال ١٣٧٠ است �ا قبل از آن. خب! ا�ن مسئله چطور 
بررس� و ثابت م� شد؟ با �� سند عاد�! افراد م� رفتند و 
استشهاد تهيه م� �ردند �ه مستأجر مل� بوده اند �ا اسناد 
مربوط به خر�دار� مصالح ساختمان� را به هيئت ارائه 
م� دادند �ا قبض آب و برق م� آوردند و ا�ن موارد، مبنا� 
صدور ح�م قرار م� گرفت. اگر بخواهيم درباره مصاد�ق 
سوءاستفاده از اعتبار سند عاد� در زمين خوار� صحبت 

�نيم، موارد متعدد� از ا�ن قبيل وجود دارد.
به عنوان �¸ حقوق دان و داد�ار د�وان عال� 
�شور و فرد� �ه مدت ها در قوه مقننه و �ميسيون 
حقوق� و قضا�� مجلس شورا� اسلام� شاهد معضلات 
ناش� از اعتبار اسناد عاد� بوده ا�د، چه راه�ار� برا� 
از بين بردن �ا دست �م �اهش آسيب ها� ناش� از ا�ن 

مسئله دار�د؟
واقعيت آن است �ه از بين بردن چنين معضل�، بسيار 
سخت و حت� نامم�ن به نظر م� رسد. دلا�ل متعدد� 
را هم م� توان برا� ا�ن مسئله ارائه �رد. قانون ثبت ما 
مربوط به سال ١٣١١ (هـ.ش) است و تا همين اواخر، 
ــودن �ا  ــلام شرع� ب ــرا� اع شــورا� محترم نگهبان ب
نبودن آن، ورود پيدا ن�رده بود. ماده ٢٢ ا�ن قانون، به 
صراحت اعلام م� �رد �ه دولت تنها فرد� را صاحب 
مل� م� داند �ه سند رسم� مل� به نام او صادر شده 
باشد. ماده ٨ قانون ثبت نيز، تصر�ح م� �ند �ه تمام 
معاملات اموال غيرمنقول، الزاماً با�د در دفاتر رسم� 
�ا ادارات ثبت اسناد و املا�، ثبت شود. اما اخيراً، از 
سو� شورا� محترم نگهبان اعلام شد �ه ماده ٢٢ ا�ن 

قانون، شرع� نيست و دادگاه ها م�ل» اند به اسناد 
ــلام نظر، به فرجام  ــاد� نيز، توجه �نند. با ا�ــن اع ع
رسيدن تمام تلاش ها�� �ه برا� سامان دادن به ا�ن 
وضعيت در دست انجام بود، در هاله  ا� از ابهام فرو رفته 
است. موضوع د�گر� �ه با�د مد نظر قرار بگيرد ا�ن 
است �ه پس از تصو�ب قانون ثبت در سال ١٣١١، به 
 ��دلا�ل� �ه در آن زمان مد نظر بود و بعدها در جر�ان ها
مانند اصلاحات ارض� تقو�ت شد، اجرا� قانون ثبت 
در �وتاه مدت، در دستور �ار قرار گرفت؛ ا�ن موضوع 
در سرزمين� �ه ميليون ها �يلومتر مربع وسعت دارد، 
قطعاً نامم�ن است. با ا�ن حال، برا� ارائه گزارش و 
رفع ت�لي» و از همه مهم تر، ت�ميل مانور تبليغات� مد 
نظرشان، ا�ن قانون را ظاهراً اجرا �ردند و برا� سرعت 
دادن به �ار، گاه برا� �ل �� شهرستان، �� پلا� 
ثبت� معّين �ردند، اقدام� �ه در هيچ جا� دنيا، با هيچ 
منطق و د�دگاه� در امور ثبت� سازگار نيست. نتيجه 
ا�ن �ار، تعيين ميليون ها پلا� فرع� برا� �� پلا� 
اصل� و دردسرها� ناش� از آن بود. در برخ� مناطق، 
برع�سِ ا�ن قضيه عمل شد و برا� �� مزرعه، �� پلا� 
ثبت� تعيين �ردند �ه ا�ن رو��رد نيز با مباحث مربوط 
به امــور ثبت�، جــور در نم� آمد. نتيجه ا�ــن اقدامات 
غير�ارشناسانه، بروز اختلافات شد�د در مباحث مربوط 
به ثبت سند املا� در �شور ما بود. ا�ن ب� قاعدگ�، 
امروز برا� اجرا� قانون ثبت، مش�لات عد�ده ا� را به 
وجود آورده است. برا� حل ا�ن موضوع، ما با�د تجارب 
 ��د�گر �شورها را مد نظر قرار دهيم. اجرا� طرح ها
مانند �اداستر، م� تواند از حجم پرونده ها� حقوق� 
در ا�ن عرصه، ٣٠ تا ٤٠ درصد ب�اهد و ا�ن در �شور 
ما، �عن� �اهش حداقل ٦ تا ٧ ميليون پرونده در سال 
�ه رقم بسيار قابل ملاحظه ا� است. به همين دليل، به 
اعتقاد من، راه�ار اصل� برا� حل مسئله مورد بحث، 
ا�ن است �ه ابتدا مسئولان ما، هم در شورا� نگهبان، 
هم در دولت، هم در قوه قضا�يه و هم، به و�ژه، در مجلس 
شورا� اسلام�، به ا�ن باور برسند �ه ما راه� جز اصل 
قرار دادن و توجه به اسناد رسم� و الزام تغيير اسناد 
عاد� به رسم� در �� دوره زمان� مناسب ندار�م. در 
غير ا�ن صورت، نه تنها مش�لات ما �م نخواهد شد، بل�ه 

هر روز با معضلات بيشتر� روبه رو م� شو�م.

خواننــدگان محتــرم! در صفحــه ١٠ روزنامــه 
خراســان، پاســخگو� پرســش ها� حقوق� شما 
هستيم. شــما م� توانيد پرســش ها� خود را در 
تمام زمينه ها� حقوق�، از طر�ق پيام¸ به شماره 
٢٠٠٠٩٩٩ ارســال �نيد. لطفــاً در ابتــدا� متن 

پيام¸ حتما �لمه «حقوق�» را قيد فرما�يد.

...مشاوره حقوق� 

پرسش: فرد� ١٠ سال پيش از من ١٢ ميليون تومان 
�لاهبردار� �رد. بعد از مدت ها دوندگ� ا�ن موضوع را 
ثابت �ردم و او را به دادگاه �شاندم؛ اما و� مدع� است 
�ه حت� در دادگاه هم بيش از ١٢ ميليون نم� توانم 
بگيرم. مأخذ تار�خ� در�افت پول من از ا�ن شخص چه 
زمان� است؟ آ�ا م� توانم بابت خسارت و دوندگ� ا�ن 

سال ها طلب�ار باشم؟
پاسخ: مطابق ماده ٥١٥ قانون آ�ين دادرســ� مدن�، 
شما م� توانيد تمام خسارات� را �ه به دليل عدم وفا� 
به عهد بده�ار به شما وارد آمده است، همزمان با تقد�م 
دادخواست اصل� �ا در طول رسيدگ� به دعوا� اصل� �ا 
به صورت دعوا� جداگانه، از �س� �ه مح�وم م� شود، 
تأخير در  ا�ــن خسارات شامل خسارت  مطالبه �نيد. 
پرداخت د�ن �ا تأخير تأد�ه (خسارت ناش� از �اهش 
ارزش پول مطابق شاخص اعلام� از سو� بان� مر�ز�) 
و خسارات دادرســـ�، �عن� هز�نه هــا� ناش� از طرح 
دعوا در دادگــاه است. خسارات دادرســ� شامل هز�نه 
ــ�، حق الو�اله و�يل، هز�نه تحقيقات محل�،  دادرس
هز�نه �ارشناس� و ... اســت. (مــاده ٥١٩ قانون آ�ين 
دادرســ� مدن�) بنابرا�ن، شما برا� مطالبه خسارات 
ــ�، با�د عــلاوه بر تقاضا� پرداخت اصل طلب،  دادرس
خسارات را نيز ضمن دادخواست �ا در جلسه دادگــاه �ا 
به صورت جداگانه مطالبه �نيد. در صورت� �ه حقانيت 
شما در اصل دعوا اثبات شود، دادگاه طرف مقابل دعوا 
را به پرداخت بده� و خسارات مربوطه مح�وم خواهد 
�رد. ماده ٥١٥ قانون آ�ين دادرس� مدن� مقرر م� دارد: 
«خواهان حق دارد ضمن تقد�م دادخواست �ا در اثنا� 
دادرســ� و �ا به طور مستقل، جبران خسارات ناش� از 
دادرس� �ا تأخير انجام تعهد  �ا عدم انجام آن را �ه به علت 
تقصير خوانده نسبت به ادا� حق �ا امتناع از آن به و� وارد 
شده �ا خواهد شد، همچنين اجرت المثل را به  لحاظ عدم 
 تسليم خواسته �ا تأخير تسليم آن، از باب اتلاف و تسبيب، از 
خوانده مطالبه نما�د. ...  دادگاه در موارد �اد شده، ميزان 
خسارت را پس از رسيدگ� معين �رده و ضمن ح�م راجع 
به اصل دعوا �ا به موجب ح�م جداگانه، مح�وم عليه را به 
تأد�ه  خسارت ملزم خواهد نمود.  در صورت� �ه قرارداد 
خاص� راجع به خسارت بين طرفين منعقد شده باشد، 
ــرارداد رفتار خواهد شــد.» در صــورت خــوددار�  برابر ق
بده�ار از پرداخت بده� خود، طلب�ار م� تواند علاوه 
بر اصل طلب، خسارت تأخير در پرداخت را نيز مطالبه 
�ند. خسارت تأخير بر مبنا� جدول شاخص بها� �الاها 
و خدمات مصرف� (اعلام� از سو� بان� مر�ز�) و از 
تار�خ مطالبه اصل طلب، محاسبه م� شود. ماده ٥٢٢ 
قانون آ�ين دادرس� مدن� بيان م� �ند:«در دعاو� ا� 
�ه موضوع آن د�ن و از نوع وجه را�ج بوده و با مطالبه دا�ن 
و تمّ�ن مد�ون، مد�ون امتناع از پرداخت نموده، در صورت 
تغيير فاحش شاخص قيمت سالانه از زمان سررسيد تا 
هنگام پرداخت و پس از مطالبه طلب�ار، دادگاه با رعا�ت 
مر�ز�  بان�  توسط  �ه  سالانه  شاخص  تغيير  تناسب 
جمهور� اسلام� ا�ران تعيين م� گردد، محاسبه و مورد 
ح�م قرار خواهد داد؛ مگر ا�ن�ه طرفين به نحو د�گر� 

مصالحه نما�ند.»
پرسش: منظور از «جنبه عموم� جرم» چيست؟ 

پاسخ: ارت�اب جرم از آن جهت �ه بزه د�ده (قربان� جرم) 
را تحت تأثير قرار م� دهد، دارا� جنبه خصوص� و از آن 
جهت �ه جامعه را متأثر م� �ند، دارا� جنبه عموم� است. 
به عنوان مثال، در مورد سرقت �ا �لاهبردار�، قربانِ� 
جرم، اموال� را از دست داده است؛ بنابرا�ن، ا�ن جرا�م 
دارا� جنبه خصوص� است. از جهت د�گر، ارت�اب جرم 
سرقت �ا �لاهبردار�، موجب ناامن� جامعه م� شود و از 

ا�ن رو، ا�ن جرا�م دارا� جنبه عموم� است.

در گفت و گو با داد�ار د�وان عال� �شور مطرح شد 

هشدارهاى حقوقی درباره سوءاستفاده از اعتبار اسناد عادى 

طبق تعر�» ماده ١٢٨٤ قانون مدن�، «سند 
عبارت است از هر نوشته ا� �ه در مقام اثبات 
دعوا �ا دفاع قابل استناد باشد.» همچنين، بر 
اساس ماده ١٢٨٥، اسناد به دو دسته تقسيم 
م� شوند: اسناد رسم� و اسناد عاد�. سند 
رسم�، سند� است �ه «در اداره ثبت اسناد 
و املا� و �ا دفاتر اسناد رسم� �ا در نزد سا�ر 
مأمور�ن رسم�، در حدود صلاحيت آنها و بر 
طبق مقررات قانون�، تنظيم شده باشد.»(ماده 
١٢٨٧ قانون مدن�) بنابرا�ن، هر سند� �ه در 

تعر�» سند رسم� نگنجد، سند عاد� است. 
ــراد تنظيم  اسناد عــاد� به راحت� توسط اف
م� شود و ا�ن �ار، به ط� �ردن مراحل قانون� 
خاص� نياز ندارد. از ا�ن رو، ارزش اعتبار اسناد 
ــدازه اسناد رسم� نيست. با ا�ن  عــاد� به ان
حال، در �شور ما، اسناد عاد� نيز م� تواند 
در دادگاه ها، به عنوان سند طرح دعوا �ا دفاع 
مورد استفاده قرار بگيرد. ا�ن اعتبار، مش�لات� 
را به وجود آورده است؛ مش�لات� �ه گاه مبدل 
به معضلات مهم اجتماع� شده اند. از جمله ا�ن 

معضلات، م� توان به پد�ده زمين خوار� اشاره 
�رد �ه ط� آن، زمين خواران با سوءاستفاده از 
اسناد عاد� و به �ار بردن شگردها� خاص 
خود، اراض�، �وه ها و حت� در�ا را تصاحب  و 
از ا�ن رهگذر، با پا�مال �ردن حقوق مردم، به 
منافع نامشروع هنگفت� دست پيدا م� �نند. 
به همين دليل، �افتن راهــ�ــار� بــرا� حل 
مش�ل تبعات ناش� از اعتبار اسناد عاد� �ا 
دست �م تخفي» عوارض ناش� از آن، اقدام� 
ــور توجه محسوب مــ� شــود. از  مهم و در خ

ا�ن رو، در گفت وگو با محمدعل� اسفنان�، 
داد�ار د�وان عال� �شور و سخنگو� پيشين 
�ميسيون حقوق� و قضا�� مجلس شورا� 
اسلام�، به بررس� مش�لات و چالش ها� 
ناش� از اعتبار اسناد عاد� پرداختيم. و� در 
ا�ن گفت وگو، مهم تر�ن راه�ار برا� �اهش 
آثار ناش� از ا�ن مسئله را، توجه به اصل بودن 
اسناد رسم� و تعيين دوره زمان� مناسب، 
برا� الزام افراد به تبد�ل اسناد عاد� به اسناد 

رسم� دانست.

پرونده ویژهمعضلات اسناد عادى

١

برا� حل ا�ن موضوع، ما با�د تجارب 
د�گر �شورها را مد نظر قرار دهيم. 
اجرا� طرح ها�� مانند �اداستر، 
م� تواند از حجم پرونده ها� حقوق� 
در ا�ن عرصه، ٣٠ تا ٤٠ درصد ب�اهد 
و ا�ن در �شور ما، �عن� �اهش حداقل 
٦ تا ٧ ميليون پرونده در سال �ه رقم 
بسيار قابل ملاحظه ا� است


