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نرخ ارز
هر گرم زعفران پوشالهر گرم زعفران نگینربع سکهنیم سکهسکه طرح جدیدطلای18عیاردرهم اماراتیوانپوندیورودلار)مرکز مبادله ارز و طلا(

) 845( 425,841555,040639,87073,300141,06025,212,000) 6.000.000( 311,000,000168,000,000114,000,000383,272-

مجلس دیروز موادی از طرح دو فوریتی کنترل بازار 
اجاره بها را تصویب کرد. طرحی که نمایندگان 
بسیاری  آن،  اجـــرای  و  تصویب  ــا  ب معتقدند 
از مشکلات در این بخش حل خواهد شد.  به 
 گزارش خراسان، در آستانه فصل جابه جایی ها،
 مجلس رسیدگی به طرحی را در دستور کار صحن 
علنی قرار داده که تیرماه سال قبل کلیات آن به 
تصویب رسیده بود. طبق گزارش کارشناسی مرکز 
پژوهش های مجلس، خلاصه برخی از مهم ترین 
محورهای کلی این طرح که از 8 بخش و 14 ماده 

تشکیل شده، به شرح زیر است:
*    سامان دهی مشاوران املاک 

الزحمه  حق  محاسبه  مبنای  تغییر  طریق   از 
مشاوران املاک از ارزش معامله یا اجاره به ارزش 
معاملاتی و اجاری املاک موضوع مواد 54 و 64 

قانون مالیات های مستقیم.
ــرای قوانین اعــم از  *    افزایش ضمانت اج
 قانون مالیات بر خانه های خالی با تکمیل 

سامانه های اطلاعاتی
*    قیمت گــذاری بر میزان افزایش سالانه 

اجاره بها
*    اصلاح مالیات بر درآمد اجاره برای تطبیق 

با اهداف اجتماعی
 به ایــن صــورت که بــرای انعقاد قـــرارداد اجــاره 
به صــورت بلندمدت دو و سه ساله، قــرارداد با 
خانوارهای دارای سه فرزند و بیشتر، خانوارهای 
تحت پوشش کمیته امــداد و نیز اجــاره ملک به 
بهایی پایین تر از ارزش منطقه ای، معافیت هایی 
برای پرداخت مالیات بر اجاره بها در نظر گرفته 

شده است.
*    تسهیلات ودیعه مستاجرین

*    افزایش عرضه املاک استیجاری از طریق 
کاهش ریسک و افزایش سهولت معاملات

ــه شده که عــاوه بر  در این زمینه احکامی ارائ
کاهش قابل توجه پرونده های قضایی با موضوع 
اجــاره، بخش چشمگیری از ریسک ها را برای 
موجران رفع می کند. به عنوان مثال اجازه شکل 
گیری سکوهای )پلتفرم( ثبت اسناد رسمی داده 
می شود که بر اساس قراردادهای استاندارد از 
پیش تایید شده و شروط ضمن عقد اجاره قابل 
فراخوانی توسط ماشین، امکان ثبت معاملات 
مربوط به اجاره را حتی به متعاملین می دهد. از 
این رو در صورتی که مثلًا پرداخت های مرتبط 
با قــرارداد با شناسه قــرارداد انجام شود، امکان 
اجــرای خودکار شروط ضمن عقد اعم از حکم 
تخلیه بدون نیاز به طرح دعوی قضایی فراهم می 
شود. همچنین تدبیری شده تا عملکرد موجر 
و مستاجر در ارتباط با یکدیگر در اعتبارسنجی 
اشخاص لحاظ و از این طریق سوء رفتار )توسط 

هر یک( پر هزینه شود.
*    افزایش ساخت و ساز از طریق دریافت 

عوارض از اراضی معطل مانده
ــوزه زمــیــن و  یکی از مــصــادیــق احــتــکــار در حـ
ساختمان، خرید زمین با کاربری مسکونی، 
اداری و تجاری و نگهداشت آن با هدف افزایش 
قیمت یا ایجاد ساختمان های نیمه کاره است که 
مشمول هیچ یک از انواع مالیات و عوارض نیست. 
ــی معطل  ــوارض بر ایــن اراض وضــع مالیات یا ع
مانده و اجرای موثر آن، می تواند نقش به سزایی 
در مولدسازی این اراضی داشته باشد. در این 
زمینه در طرح مذکور تلاش شده با ایجاد عوارض 
پلکانی بر زمین هایی که اعیان متناسب با کاربری 
ندارند، عرضه زمین و ساختمان افزایش یابد. در 
این سازوکار، به شهرداری ها نیز نقش داده شده 
است. به این صورت که عــوارض اراضــی بایر به 
عنوان یک منبع درآمد محلی در نظر گرفته شده 
که می تواند به بهبود خدمات شهری و زیرساخت 

عمومی در منطقه کمک کند.

▪ تصویب بخش هایی از طرح در جلسه 	
دیروز مجلس

همان طــور که در ابتدا نیز به آن اشـــاره شد، 
ــروز بخش هایی از ایــن طــرح را  نمایندگان دی

تصویب کردند.
*    جدی شدن سامانه ملی املاک و اسکان: در 
شرایطی که در ماه های گذشته، به رغم تاکیدات 
انجام شده، استفاده و تکمیل سامانه املاک و 
اسکان چندان جدی گرفته نشده بود، به نظر 
می رسد از این پس این سامانه نقشی محوری در 
سیاست های مختلف مربوط به اسکان خواهد 
ــاده 2  ــروز مجلس م ــاس، دی ــت. بر ایــن اس داش
طرح مذکور را تصویب کرد که در آن آمده است: 
کلیه دستگاه های اجرایی، سازمان ثبت اسناد و 
املاک کشور و کلیه بانک ها و مؤسسات اعتباری، 
ــوه قضاییه،  مرکز آمــار و فــنــاوری اطــاعــات ق
کلیه شهرداری‌ها و مراجع صدور پروانه های 
ساختمانی و فرماندهی انتظامی کشورموظف 
اند برای اشتراک گذاری رایگان اطلاعات مورد 

نیاز )از جمله اطلاعات زمین و املاک و اطلاعات 
هویتی، سکونتی، مالکیتی، معاملاتی، بهره 
ــرداری انشعابات و میزان مصرف، اطلاعات  ب
مکان محور سیم کارت و اشتراک اینترنت و دیگر 
اطلاعات مورد نیاز املاک، مالکان و ساکنان( بنا 
به درخواست وزارت راه و شهرسازی اقدام کنند.

در این راستا همچنین کلیه دستگاه های اجرایی 
مکلف خواهند شد استعلام های مورد نیاز اقامت 
و سکونت متقاضیان خود را صرفاً از طریق سامانه 
ملی املاک انجام دهند و در صورت خود اظهاری 
نکردن اشخاص در سامانه مذکور، از ارائه خدمت 

به آن ها خودداری کنند.
*    موجران مکلف به ثبت قرارداد اجاره در 

سامانه الکترونیک ثبت اسناد می شوند
ــاده 4 طــرح مذکور را  نمایندگان همچنین م
ــاس، ضمن تکمیل  تصویب کردند. بر ایــن اس
سامانه هــای ملی امــاک و نیز ثبت معاملات 
املاک توسط وزارت راه، موجران مکلف خواهند 
ــرارداد اجـــاره امــاک و مستغلات را از  ــ شــد ق
طریق دفاتر اسناد رسمی در سامانه الکترونیک 
ثبت اسناد یا در سامانه ثبت معاملات املاک و 
مستغلات کشور ثبت کنند. در ادامه این ماده در 
خصوص موجرانی که از ثبت قرارداد استنکاف 
کنند، آمــده اســت: در صــورت انعقاد یا تمدید 
قراردادهای اجــاره مشروط به قرض )رهــن( یا 
اجاره بدون ثبت در سامانه مذکور یا ثبت اطلاع 
خلاف واقع به تشخیص مرجع قضایی، موجر 
مشمول معافیت مالیاتی )موضوع تبصره )۱۱( 
ماده )۵۳( قانون مالیات‌های مستقیم( نمی 
شود و پذیرش دعوای تخلیه نیز منوط به پرداخت 
مالیات بر درآمد اجاره و جریمه مربوط خواهد شد. 
همچنین پنجاه )۵۰( درصد ارزش اجاره املاک 
)موضوع ماده )۵۴( قانون مالیات های مستقیم( 
ــرارداد به هزینه دادرســی اضافه می  در مدت ق
شود. از سوی دیگر جریمه های مشابهی برای 

مشاوران املاک متخلف در نظر گرفته شده است. 
به این شکل که در صورت انعقاد قرارداد توسط 
ــرارداد یا ثبت  مشاوران امــاک، ثبت نکردن ق
اطلاعات خلاف واقع در سامانه ثبت معاملات 
املاک و مستغلات کشور، علاوه بر مسئولیت 
قانونی ناشی از ثبت نکردن اطلاعات، مصداق 
کتمان درآمد و جرایم متعلق به آن و عرضه خارج 
از شبکه است و سازمان تعزیرات حکومتی مکلف 

به برخورد با خاطیان خواهد بود.
*    ضرورت ثبت مدت و مبلغ اجاره در سامانه 

ثبت معاملات املاک
طبق ماده 5 طرح مذکورکه به تصویب مجلس 
رسید  در کلیه قراردادهای اجاره باید مدت و مبلغ 
اجاره تصریح و در سامانه های ثبت الکترونیک 
اسناد یا ثبت معاملات املاک و مستغلات ثبت 
شود و پس از تایید موجر، مستاجر و دو فرد مورد 
اطمینان طرف ها به عنوان شهود، اقدام به اخذ 

کد رهگیری کنند.
*    شهرداری ها مکلف به شناسایی خانه های 

خالی شدند
در مصوبه ای دیگر، دیروز مجلس ماده 6 طرح 
کنترل و سامان دهی اجاره بهای املاک مسکونی 
را تصویب کرد. بر این اســاس، شهرداری های 
شهرهای دارای بیش از ۱۰۰ هزار نفر جمعیت 
مکلف خواهند شد واحدهای مسکونی خالی از 
سکنه واقع در شهرها را شناسایی کنند و اطلاعات 
آن را در اختیار وزارت راه و شهرسازی قرار دهند. 
وزارت راه و شهرسازی نیز موظف اســت پس 
از صحت سنجی، )ایــن واحدها را( بــرای اخذ 
مالیات متعلقه موضوع ماده )۵۴ مکرر( قانون 
مالیات‌های مستقیم به سازمان امور مالیاتی 
معرفی کند. صد درصد درآمد حاصل از مالیات بر 
خانه‌های خالی شناسایی شده توسط شهرداری 
ها به حساب شــهــرداری شهرهای محل اخذ 
مالیات صرفاً برای احیای بافت‌های فرسوده و 
اتخاذ تدابیر لازم به منظور ساخت خانه برای افراد 

بی بضاعت واریز می شود.

سامان دهی بازار اجاره بها با ابزار سامانه ها 
 با تصویب موادی از طرح کنترل و سامان دهی اجاره بهای مسکن در مجلس، سامانه هایی نظیر املاک و اسکان و سامانه الکترونیک ثبت اسناد 

نقش ویژه ای پیدا خواهند کرد و شهرداری ها نیز مکلف به همکاری با وزارت راه برای شناسایی خانه های خالی خواهند شد 

معاون وزیر راه و شهرسازی خبر داد:

احتکار 10 درصد اراضی 
مسکونی در کلان شهرها

حسین بردبار- معاون شهرسازی و معماری 
وزیر راه و شهرسازی از احتکار 10 درصد اراضی 
مسکونی در محدوده شهرها به ویژه کلان شهرها 
خبرداد و به محتکران ضرب الاجل 6 ماهه داد 
که برای دریافت پروانه و احداث بنا اقدام کنند. 
فرزانه صادق مالواجرد دیروز در نشست خبری 
ضمن اعلام این که حداقل ۱۰ درصد اراضی 
مسکونی محدوده شهرها احتکار شده است، 
ــل حداکثر ۶ماهه پس از  ــام ضــرب الاج از اع
شناسایی به مالکان این اراضــی برای دریافت 
پروانه و احداث بنا توسط شهرداری خبر داد.وی 
با اعلام ابلاغ دو مصوبه شورای عالی شهرسازی 
و معماری به استانداران، توضیح داد: اراضی 
قابل توجهی در تمام استان‌ها و شهرهای کشور 
وجود دارد که با گذشت دو طرح جامع از آن ها 
هنوز در چرخه ساخت و ساز قرار نگرفته است و 
مالکان این واحدها باید برای عرضه این اراضی 
به چرخه تولید مسکن اقدام کنند. معاون وزیر راه 
و شهرسازی تاکید کرد: مالکان اراضی احتکار 
شده در محدوده شهرها طبق مصوبه شورای 
عالی شهرسازی و معماری که نهاد سیاست گذار 
در این زمینه است مکلف شده اند حداکثر تا ۶ماه 
پس از شناسایی برای دریافت پروانه و احداث بنا 
توسط شهرداری به منظور رونق تولید مسکن 
ــدام کنند. و جلوگیری از ســوداگــری زمین اق

صادق‌مالواجرد  در بخش دیگری از سخنانش 
ــی به  در پاسخ به پرسشی در بــاره الحاق اراض
محدوده شهرها یادآور شد: تک به تک الحاق به 
محدوده‌ها اکنون با پشتوانه کارشناسی انجام 
شده است و موضوعاتی همچون تامین آب، قرار 
نداشتن روی پهنه گسلی و فرونشست و  میزان 
دسترسی به شریان‌های اصلی در آن دیده شده 
است.معاون وزیر راه و شهرسازی گفت: در طرح 
نهضت ملی مسکن نزدیک به ۳۰ هزار هکتار از 
اراضی الحاق به محدوده شده که رقمی بسیار 
بالاست و همه این ها در کمیته‌های فنی با نظر 
کارشناسی انجام شده است. این در حالی است 
که در خصوص مسکن مهر تنها ۸ هــزار هکتار 

زمین دولتی به اجرای طرح تعلق گرفت.

هایما قیمت گذاری شد

فارس - در جلسه پانصد و هفتاد و دوم شورای 
رقابت که در مورخ 1402.3.6 برگزار شد، قیمت 
خودروهای هایما S5 و هایما S7 تعیین شد. براین 
اساس نرخ فروش خودروی هایما S7 در کارخانه و 
طبق ضابطه 8 میلیارد و 626 میلیون و 289 هزار 
و 504 ریال و خودروی هایما S5  نیز 8 میلیارد و 

410 میلیون و 105 هزار و 229ریال تعیین شد.

شایعه تغییر در قیمت و سهمیه 
بنزین رد شد

ــاه‌داران سوخت  ــگ ــای ایسنا - رئیس صنف ج
می‌گوید:  تغییر جدیدی در خصوص سهمیه بنزین 
و افزایش قیمت بنزین اعمال نشده است و به لحاظ 

فنی و اجرایی این موضوع صحت ندارد.

ایران کمترین دخالت را در بازار 
اجاره دارد

نوداقتصادی-  یک کارشناس بازار مسکن گفت: 
در خیلی از کشورها قرارداد اجاره مسکن تاریخ پایان 
ندارد اما ایران از جمله کشورهایی است که کمترین 
دخالت را در بازار اجاره دارد.در روسیه کسی که 
بیش از ۵ واحد مسکونی داشته باشد، باید تحت 
نظر دولت آن‌ها را مدیریت کند. کانادا، سوئد، ایتالیا 
و آلمان با وجود اقتصاد بازار آزاد بیشترین کنترل را 

روی بخش مسکن انجام می‌دهند.

بازار خبر

گزارش  شاخص

بدهی 100 میلیارد دلاری 
دولت به صندوق توسعه ملی

از آغاز به کار صندوق توسعه ملی در سال 89 
تا پایان 1401، در مجموع 154.6 میلیارد 
دلار منابع حاصل از صادرات نفت وارد صندوق 
توسعه ملی شده و در عین حال 100.8 میلیارد 
دلار آن توسط دولت های دهم تا سیزدهم در 
قالب وام برداشت شده و تاکنون بازگردانده 
ــت. در ایــن زمینه ممبینی معاون  نشده اس
اقتصادی سازمان برنامه گفته که قرار است 
این بدهی دولت )و شرکت نفت( به صندوق 

پرداخت شود. )منبع: تسنیم(


